REGULAMIN

w sprawie ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (lokale mieszkaniowe i uzytkowe},
ustalania optat za uzytkowanie lokali,
obowiazkow lokatoréw i Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali
oraz zasad gospodarowania funduszem remontowym Spoéidzielni

1. Postanowienia ogdine

§1

Regulamin ustala zasady roziiczania przychodéw i kosztow GZM ( lokali mieszkalnych
oraz uzytkowych), zasady ustalania opfat ponoszonych przez uzytkownikow lokali,
obowiazki lokatoréw i Spoéidzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz Zasady
gospodarowania funduszem remontowym Spétdzielni.

§2

llekro¢ w regulaminie jest mowa o :

1. uzytkownikach lokali - rozumie sig przez to:

1) czionkéw Spétdzieini posiadajacych spoldzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe
prawa do lokali lub bedgcych wiascicielami, ewentualnie wspotwtascicielami
lokali, posiadajgcych odrebna wlasnosé,

2) nie bedgcych czionkami Spotdzielni wiascicieli lub wspotwlascicieli lokali
posiadajacych odrebng wlasnosg,

3) najemcow lokali.

2. odrebnej nieruchomosci - rozumie sig przez to grunt niezabudowany badz
zabudowany budynkiem trwale zwigzanym z gruntem, uregulowany w odrebnej
ksiedze wieczystej badZ projekiowany do wydzielenia w odrgbna nieruchomosc,
zgodnie z uchwatg uprawnionego organu Spotdzielni,

3. nieruchomosci wspolnej - rozumie sie przez to grunt oraz c¢zes¢ budynku
i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiasciciela lokalu,

4. pomieszczeniu przynaleznym - rozumie si¢ przez to pomieszczenie pomocnicze
lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w szczegolnosci piwnice,
nawet jesli bezposrednio do niego nie przylega.

5. udziale w nieruchomosci wspélinej - rozumie sie przez to udziat w nieruchomosci
wspélnej odpowiadajgcy stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu do fgcznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali lub powierzchni uzytkowej lokalu wraz
z powierzchniag przynalezng do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
wraz z powierzchniami przynaleznymi. Do wyznaczenia powyzszego stosunku
niezbedne jest okreslenie, oddzielnie dia kazdego samodzielnego lokalu, jego
powierzchni uzytkowej Iub powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnig
pomieszczen do niego przynaleznych.



8. lokalu lub lokalach bez dodatkowego okreslenia ich rodzaju - rozumie sie przez to
zardwno samodzielne lokale mieszkalne, jak i samodzielne lokale o innym
przeznaczeniu, w tym uzytkowe.

7. lokalu mieszkalnym - rozumie sie przez to wydzielony trwatymi $cianami w obrebie
budynku zespét izb przeznaczony na staly pobyt ludzi, ktéry wraz
Z pomieszczeniami przynaleznymi stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych.

8. osobach zamieszkalych w lokalu mieszkalnym - rozumie sie przez to osoby
faktycznie korzystajgce z lokalu, w tym wymienione w ustepie 1 niniejszego
paragrafu.

9. przychodach - rozumie sie przez to otrzymane lub postawione do dyspozycji
Spotdzielni w roku kalendarzowym pienigdze i warto$ci pieniezne oraz wartoéé
otrzymanych $wiadczen w naturze i innych nieodptatnych swiadczen.

10.pozytkach z nieruchomosci - rozumie sie przez to dochody, ktére pochodzg
z wynajmu lokali uzytkowych i wynajmu pod nie gruntéw oraz inne.

11. zarzadzaniu nieruchomosciami - rozumie si¢ przez to podejmowanie decyzji
i dokonywanie czynnosci majacych na celu Zapewnienie wiasciwej gospodarki
ekonomiczno-finansowej nieruchomosci, w tym biezgcego administrowania
nieruchomoscia, a takze czynnosci zmierzajgcych do utrzymania nieruchomosci
w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem oraz do uzasadnionego
inwestowania w te nieruchomose.

12. gospodarce zasobami mieszkaniowymi - rozumie sie przez to gospodarke lokalami
mieszkalnymi, lokalami uzytkowymi z wiasnosciowym prawem bgdz przeniesiong
odrebng witasnoscig oraz garazami i migjscami postojowymi z wiasno$ciowym
prawem badz przeniesiong odrebna wiasnoscia.

13.mieniu Spotdzielni - sa to:

1) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spotdzielnie dziatalnosci ustugowej,
spotecznej, administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i innymi
urzgdzeniami,

2) nieruchomo$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzagdzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedl,

3) nieruchomosci niezabudowane.

§3

1. Czionkowie Spdidzielni, ktérym przystugujg spéidzielcze prawa do lokali
(lokatorskie, wiasnosciowe badz odrebnej wiasnosci) sa zobowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:
1) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich
lokale,
2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni.
2. Osoby nie bedgce czionkami Spotdzielni, ktorym przystuguje prawo odrebnej
wlasno$ci sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:
1) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich
fokale,
2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego
regulaminu.



3. Cztonkowie Spoétdzielni bedgey wiascicielami lokali (mieszkania, lokalu uzytkowego,
garazu) sg obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:
1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni,

4. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni sg obowiazani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:

1) eksploatacjg i ufrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych.

Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie oplat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzeZzeniem postanowiern z § 5
niniejszego regulaminu.

5. Spdidzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztéw, o ktorych mowa w ust.1, 2, 31 4,
2) ewidencje wptywow | wydatkow funduszu remontowego,

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzanej przez Spoétdzielnie a przychodami z optat, o ktérych mowa w ust. 1, 2,
3, 14 zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploataciji danej nieruchomosci
w roku nastepnym.

6. Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami przeprowadza sie w okresach rocznych
pokrywajgcymi sie latami kalendarzowymi.

7. Podstawe do ustalania wysokoéci opfat za uzytkowanie lokali stanowi roczny plan
rzeczowo-finansowy Spdidzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza.

8. Jezeli w ciggu roku kalendarzowego wystepujg istotne zmiany majgce wplyw na
wysokos$¢ kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza moze
dokonac korekty planu rzeczowo-finansowego w catosci lub w czesci.

9. Podstawg budowy planu rzeczowo-finansowego jest powierzchnia lokali i liczba
mieszkancow w nieruchomosci Spdtdzieini. Podstawowym elementem planu
rzeczowo-finansowego sa kalkulacie kosztow i optat niezbedne do roziiczen
z uzytkownikami lokali pokrywajgcymi koszty zwigzane z utrzymaniem
i eksploatacjg zasobéw. W procesie planowania uwzglednia sie w szczegolnosci:

1) roéznice pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a wplywami
za poprzedni rok kalendarzowy,

2) koszty za poprzedni rok kalendarzowy,

3) poziom planowanej inflacji na dany rok,

4) zmiany w przepisach podatkowych moggcych mie¢ wpltyw na poziom kosztéw
(np. zmiana wysoko&ci stawek VAT, podatku od nieruchomosci),

5) zmiany cen wynikajgce z umoéw na ustugi komunaine,

8) zmiany wysokosci wynagrodzen wykonawcow ustug $wiadczacych je dla
Spotdzielni,

7) inne znane lub przewidywane okolicznosci mogace mie¢ wplyw w ciggu roku na
poziom zobowiazan spdidzielni z tytutu utrzymania i eksploatacji zasobow.



§4

1. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz w okresach miesiecznych obejmujacy
co najmniej koszty eksploatacii i utrzymania (nie nizsze niz czionkowie Spétdzielni
posiadajacy tytut prawny do lokalu), a w tym w szczegélnosci podatki i optaty
lokalne, koszty administracji i zarzadzania, remontéw i konserwaciji oraz utrzymania
technicznego budynku oraz wszystkich pomieszczen wspoélnego uzytkowania.
Ponadto regulujg optaty za media tj. w szczegéinosci za energie cieplng (centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody), zimng wode i kanalizacje, energie elekiryczng
Z pomieszczef wspolnych, wywoz nieczystosci.

2. Najemcy lokali nie czerpig korzysci z pozytkéw i innych przychodow wymienionych
w ust. 1 paragrafu 5.

3. Osoby zajmujgce lokale mieszkalne bez tytutu prawnego wnoszg optate z tytuiu
eksploatacji i utrzymania okreslong w planie rzeczowo-finansowym Spéldzielni na
dany rok kalendarzowy - w wysokosci jak dla oséb nie bedacych czionkami
Spotdzielni, a wigc bez uwzgledniania pozytkéw i innych przychodéw z dziatalnosci
Spotdzielni. Nadto regulujg optate na fundusz remontowy oraz za dostarczane
media tj. energie cieping, zimng wode i kanalizagje, energie elekiryczng z
pomieszczen wspolnych, wywoz nieczystosci.

§5

1. Pozytki i inne przychody wiasne] dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
| utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym czionkéw Spétdzielni
oraz na wspieranie réznych form dziatalnosci spolecznej, kulturalnej,
sportowe] i odwiatowej.

2. Osoby nie bedace cztonkami Spéidzielni nie czerpig korzysci z pozytkow | innych
przychodow, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.

3. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspéinej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonanie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspoinej.

§6

Jednostkami  rozliczeniowymi  poszczegélnych  kosztéw  gospodarki  zasobami,
w zaleznosci od ich rodzaju sa:

1) odrebna nieruchomosé,

2) lokal,

3) udziat w nieruchomoéci wspolnej,

4) metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,

5) ilo¢ osob,

6) wskazania urzgdzen pomiarowych.



§7

. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich

pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uzytkowania, np. pokoje, kuchnia, przedpokoje, fazienki, ubikacje, itp.,
pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika.

Do powierzchni uzytkowej zalicza si¢ tez powierzchnie zajeta przez meble
wbudowane bgdz obudowane.

Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego balkondw, loggi,
tarasow, antresol, praini, suszarni, strychdw, piwnic.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nie réwnoleglych do podtogi ( np. w mansardach),
ktérej wysokoéé od podiogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokosé
pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni tego pomieszczenia lub
jego czesci.

Powierzchnie lokalu lub jego czeéci o wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm zalicza
sie jako 100%.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie uzytkowa wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych jak:
kuchnie, przedpokoje, korytarze, fazienki, klozety, spizarnie, alkowy, zamknigte
pomieszczenia sktadowe, garaze, komorki itp. z wyjgtkiem strych6w, antresol,
balkonow, logii, pawlaczy. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez
powierzchnie zajetg przez meble wbhudowane bgdz obudowane.

Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego
lokalu jest powierzchnig tego lokalu.

Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspélny
korytarz, wspélne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢é w proporcjonalnych
czedciach do powierzchni poszczegdinych lokali. Do powierzchni lokalu uzytkowego
zalicza sie réwniez powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu.

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych nie zalicza sie powierzchni rzutu
poziomego schodow tgczacych poszczegoine pomieszczenia wewnatrz lokalu.
Powierzchnie uzytkowg mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oblicza sig wedlug powykonawcze;
dokumentacji technicznej budynku przyjetego przez Spdtdzielnie w trakcie odbioru.
Przy obliczaniu powierzchni nalezy przyjmowaé wymiary na wysokosci 1,00 m
ponad poziom podiogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu podaje sie z doktadnoscig do 0,01 m?.

10.Udzial w nieruchomosci wspdlnej okreSla uchwata Zarzadu Spoétdzieini

1.

w przedmiocie okreslenia odrebnych wiasnoéci w danej nieruchomosci.

§8

Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sig¢ powierzchnie uzytkowa lokali,
w ktorych zainstalowane sa grzejniki c.o. Powierzchnie pomieszczen nie
posiadajacych grzejnikéw c.o. a wchodzacg w sktad lokali mieszkainych lub
uzytkowych ( np. przedpokdj, fazienka, wc itp.) i ogrzewang posrednio Cieptem
sgsiadujgcych pomieszczen traktuje sie jako powierzchnig ogrzewang centrainie.
Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie balkondw, logii, tarasow, klatek



schodowych, piwnic lokatorskich, pralni i suszarni domowych, pomieszczen na
wozki dzieciece, piwnic przynaleznych do lokali uzytkowych, jesli piwnica nie jest
wyposazona w instalacje centralnego ogrzewania oraz nie moze by¢ ogrzewana
posrednio cieptem z przyleglych pomieszczen.

. Za lokal objety dostawg cieptej wody uwaza sig taki, w ktorym jest przynajmniej
jedno ujecie cieptej wody dostarczanej centralnie.

§9

. Dla ustalenia optat za lokale w odniesieniu do liczby oséb przyjmuje sie osoby
w nim zamieszkate na podstawie pisemnego oéwiadczenia uzytkownika lokalu
posiadajgcego tytut prawny do lokalu.

. W przypadku zmiany ilodci oséb zamieszkalfych, o$wiadczenie o ktérym mowa
w ust. 1 nalezy ztozy¢ do 7 dnia miesigca z uwagi na konieczno$¢ ziozenia przez
Spdidzielnie deklaracii o wysokosci opfaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, skfadang w imieniu uzytkownikéw lokali w Urzedzie Miejskim.

Zmiany wynikajace z o$wiadczen ztozonych po tym terminie uwzgledniane beda
z poczgtkiem nastepnego miesigca.

. Opfata za gospodarowanie odpadami komunalnymi, jaka wnoszona jest w oplatach
za lokal ustalana jest w wysokosci oraz wediug zasad zatwierdzonych przez Rade
Miejskg oraz na podstawie oswiadczen o ilosci 0s0b, o ktorych mowa w ust. 1.
Sposéb sktadowania nieczystosci (segregacji lub niesegregacji) ustala Zarzad
Spoidzielni i zobowigzuje do jego przestrzegania wszystkich uzytkownikow lokali
droga ogloszen ogolnodostepnych (w telewizji kablowej, w gablotach na klatkach
schodowych itp.) Moze on by¢ weryfikowany przez organy Urzedu Miejskiego, ktére
w przypadku stwierdzenia niesegregacji odpadow komunalnych mogg naliczyé
wyzszg stawke optaty z tego tytulu i jest to niezalezne od Spoidzieini.

. Spotdzielnia w terminach okreslonych w uchwatach Rady Miejskiej odprowadza
naleznos¢ wynikajgcg ze ztozonych deklaracji.

. Uzytkownicy Iokali majg obowiazek informowania Spoétdzielni na biezgco o zmianie
ilosci 0séb faktycznie zamieszkatych w mieszkaniu.

. W przypadku, gdy wedlug oéwiadczenia ztozonego do Spotdzielni przez
uzytkownika lokalu posiadajacego do niego tytut prawny wynika, ze lokal jest
niezamieszkaty (uzytkownik podaje zero oséb), przy ustalaniu optat i do rozliczen
przyjmuje sie ryczaft w wysokosci ustalonej za jedna osobe.

Il. Sktadniki poszczegdinych grup kosztéw

§10

Koszty zasobéw ewidencjonowane sg na poszczegolne nieruchomosci i obejmuja:

1) koszty zwigzane bezpoérednio z eksploatacig i utrzymaniem lokalu,

2) koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych
3) koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem mienia Spoétdzielni,

4) odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

H



1.

§ 11

Do kosztow bezposrednich zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu
zalicza sie:

1)

2)
3)
4)
5)

koszty dostawy energii cieplnej do lokalu dia potrzeb centralnego ogrzewania
i cieplej wody uzytkowej,

koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekdw,

koszty dostawy gazu do lokaly,

koszty wywozu nieczystosci statych,

optaty za wieczyste uzytkowanie gruntdw, optaty przeksztatceniowe za prawo
wiasnosci gruntow pod budynkiem mieszkalnym oraz podatki od nieruchomosci
dotyczace danego lokalu, o ile lokal ten nie stanowi przedmiotu odrebnej
wiasnos$ci.

Do kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspoinych
zalicza sie wszelkie koszty utrzymania tychze nieruchomoéci, a w szczegdinosci:

1)
2)

3)
4)

9)

6)
7)

8)

koszty dostawy energii ciepingj na cele centfralnego ogrzewania, wody
i energii elektrycznej ogéinego uzytku oraz odprowadzania sciekow,

koszty konserwacji (miedzy innymi instalacji wod.-kan., c.0., c.w., gazowej,
elektrycznej, domofonowej, utrzymania zieleni, przegladow technicznych
budynkéw),

koszty utrzymania czystosci, 1j. ustug porzadkowych,

podatki i optaty publicznoprawne, w tym podatek od nieruchomosci i opfata
przeksztalceniowa za prawo wiasnosci gruntdw pod budynkami mieszkalnymi
oraz koszty dzierzawy,

koszty zarzadzania nieruchomoscig ( wydatki na utrzymanie lokali wlasnych,
koszty wynagrodzen wraz z narzutami, koszty amortyzacji majatku trwalego,
koszty szkolen, wynagrodzenia Rady Nadzorczej, prowizje bankowe, opfaty
pocztowe, inne koszly rzeczowe),

koszty ubezpieczenia nieruchomosci,

koszty ustug materiainych i niematerialnych (przegladdw gazowych,
kominiarskich, deratyzacji, akcji "zima", itp.),

koszty eksploatacji, konserwacji i napraw urzadzen w nieruchomosci wspéine;:
sémietnika, wezta cieplnego, itp.

Mieniem Spoéldzielni sg nieruchomosci stuzace prowadzonej przez Spoidzielnig
dziatalnosci gospodarczej oraz dziatalno$ci administracyjne.
W warunkach Spétdzielni wydziela sig:

1)

2)

mienie zwiazane z funkcjonowaniem Spétdzielni jako catosci,

obejmujgce w szczegoblInosci:

a) dzierzawione tereny pod parkingi, garaze, lokale uzytkowe,

b) lokale uzytkowe w najmie.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni obejmuja zwtaszcza koszty
administrowania i zarzgdzania, koszty dostawy energii elekirycznej i cieplnej,
dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekdw, wywozu nieczystosci, ustug
porzadkowych, konserwacji oraz Kkosztéw remontdw i kosztdow robot
termomodernizacyjnych.

Koszty te w czesci nie pokryte] wplywami z jej wiasnej dziatalnoéci rozlicza sie
na wszystkie lokale proporcjonalnie do powierzchni.

mienie zwigzane bezposérednio z funkcjonowaniem okreslonych nieruchomosci
(jako mienie wspolne), ktére obejmuje w szczegolnosci : ciggi pieszojezdne,
ogblnodostepne parkingi, place zabaw, boiska sportowe, tereny zieleni,



nieruchomos$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym
urzgdzeniami i sieciami technicznymi uzbrojenia terenu).
Do kosztow tych zalicza sie koszty utrzymania czystoéci i terendw zieleni,
oswietlenia terendéw Spétdzielni, podatkéw i optat lokalnych, ubezpieczen,
utrzymania infrastruktury Spéidzielni stuzacej wszystkim uzytkownikom lokali,
. m.in. sieci, nawierzchni drog, chodnikéw, boksow smietnikowych.
Koszty te roziiczane sg odrebnie na wszystkie lokale potozone w obrebie
okre$lonych nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni tychze lokali.
Decyzje o jednostce rozliczeniowej tych kosztow podejmuje Zarzad Spotdzieini.
4. Spétdzielnia  tworzy  fundusz na remonty  zasobow  mieszkaniowych
Z przeznaczeniem na remonty poszczegéinych nieruchomos$ci oraz na mienie
Spotdzielni. Odpisy na ten fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na ten fundusz dotyczy czionkow
Spotdzielni, wiascicieli Iokali nie bedacych czionkami Spoidzielni posiadajacych
prawo odrebnej wiasnoéci.

lI. Zasady rozliczania kosztéw zwigzanych bezposrednio z eksploatacja
| utrzymaniem lokali oraz ustalania opfat za media komunalne

§12

Zasady rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania budynkow
| podgrzania wody oraz ustalania optat dla lokalj $g zawarte w odrebnym regulaminie.

§13

Dostawa zimnej wody, odprowadzenia $ciekéw, oraz zuzycia gazu.

1. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw ustalane sg w oparciu
o faktury dostawcy z uwzglednieniem wskazarn wodomierzy glownych
w poszczegolnych budynkach. Ceny 1 m® zimnej wody i kanalizagji wynikajg z taryf
dostawcow zatwierdzanych przez Parnistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

2. Koszty zimnej wody i kanalizacji dla lokali mieszkalnych ustala sie na podstawie
wskazan wodomierzy indywidualnych zatozonych we wszystkich mieszkaniach.

1) dla wszystkich mieszkan obcigzenie za wode i odprowadzenie $ciekow ustala
sie zaliczkowo w oparciu o $redniomiesieczne zuzycie wody w tym mieszkaniu
oraz aktualnie obowiazujgcy cene.

2) rozliczenie wniesionych zaliczek z tytulu zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow,
w stosunku do rzeczywistego zuzycia, nastepuje w okresach kwartainych, tj. na
ostatni dzien kwartatu w oparciu o radiowe odeczyty wodomierzy z doktadnoscia
do trzech miejsc po przecinku.

3. W przypadku braku mozliwoséci odczytu wodomierza (uszkodzenie wodomierza
lub modutu radiowego) uzytkownik lokalu obcigzany jest wedtug $redniego zuzycia
z trzech ostatnich kwartatow.

4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest sprawdzaé, czy wodomierz rejestruje zuzycie
wody. Kazdg niesprawno$é wodomierza uzytkownik jest zobowigzany zgtosié do
Spdidzielni w terminie do trzech dni od daty jej stwierdzenia, celem dokonania
kontroli przez Spétdzielnie.



5. W przypadku stwierdzenia naruszenia, zerwania plomby zalozonej na wodomierzu
lub stwierdzenia poboru wody poza wodomierzem, odczyt z tego wodomierza nie
jest brany do rozliczenia, a lokal za dany okres rozifczemowy jest obcigzany
ryczattem w wysokoéci 5 m® za jeden miesigc na osobe i 3 m® w przypadku wody
podgrzewanej przez piecyk gazowy.

6. Koszty badania lub wymiany wodomierzy w ramach legalizacji, do kiorych
zalicza sie:

1) koszty ustugi zwigzanej z badaniem fub wymiang wodomierzy,

2) koszty materiatu zuzytego w zwigzku z realizacjg w/w ustugi,

3) podatek VAT dotyczacy w/w ustugi i materiatow, ewidencjonuje si¢ z podziatem
na poszczegdine nieruchomosci budynkowe, w ktorych nastapita ich wymiana
lub badanie.

7. Koszty zuzycia gazu w budynkach rozliczanych ryczattowo ustala sig nastepujgco:
1) prognozowane zuzycie gazu w budynku mnozy sie przez obowigzujgce optaty

z tytutu dostarczenia gazu (cena za gaz, optata przesylowa stata i zmienna oraz
abonament) i dzieli sie przez ilos¢ 0séb w nim zamieszkatych.

2) roznice pomiedzy faktycznie poniesionymi kosztami a pobranymi z tego tytutu
zaliczkami rozlicza sie w okresach rocznych w przeliczeniu na jednego
mieszkanca w terminie 60 dni.

§ 14

1. Koszty odprowadzania wod opadowych i roztopowych do Kanalizacji deszczowej
rozlicza sie odrebnie dla kazdej nieruchomosci proporcjonatnie de ilosci mieszkan.
Podstawa dla ustalenia tych kosztéw stanowi iloczyn powierzchni utwardzonej
nawierzchni drég wewnetrznych i placéw wyposazonych w studzienki odptywowe
do kanalizacji deszczowej przez cene obowigzujacg w taryfie dystrybutora sieci dla
kazdej nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Spotdzielni.

2. Koszty odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej sg
uaktualniane kazdorazowo przy zmianie ceny zawartej w taryfie dystrybutora sieci.

3. Koszty odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
pokrywane sg przez uzytkownika lokalu w formie optat miesiecznych ustalonych
przez Zarzad Spétdzielni.

§15
Koszty eksploatacji i utrzymania anten zbiorczych AZART i instalacji , obejmujace
wylacznie koszty eksploatacji i utrzymania instalacji umozliwiajacej uzytkownikom lokali

odbiér programow publicznej telewizji i radia ( pakiet podstawowy) obcigzajg
uzytkownikow lokali korzystajgcych z anten zbiorczych.

§ 16

Koszty eksploatacji i utrzymania domofondéw ewidencjonowane sg na poszczegolne
budynki i obcigzajg fundusz remontowy tych budynkow.



§17

1. Poniesione przez Spotdzielnie koszty z tytulu podatku od nieruchomosci, optaty
przeksztatceniowej prawa whasnosci gruntéw pod budynkami mieszkalnymi i optat
za wieczyste uzytkowanie terenu - od lokali stanowigcych jej mienie odnosi sie
odrebnie do kazdego lokalu proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej fokalu.

2. Wiasciciel lokalu uiszcza we wlasnym zakresie podatki i optate przeksztatceniows
prawa wiasno$ci gruntéw pod budynkami mieszkalnymi, zgodnie z obowigzujgcymi
stawkami wynikajgcymi z uchwat odpowiednich organow samorzadu terytorialnego.

3. Lokale Spoétdzielni sg obcigzane kosztami optat za wieczyste uzytkowanie terenow,
kosztami optaty przeksztatceniowe] prawa wiasnosci gruntdw pod budynkami
mieszkalnymi, zaleznymi od wielkosci dziatki stanowigcej odrebng wlasnosé.

IV. Zasady rozliczania kosztéw nieruchomosci wspolnych i ustalania oplat
§18

1. Energia cieplna dostarczana do budynku podiega podziatowi na koszty ogrzewania
lokali oraz na koszty ogrzewania powierzchni wspolne] w budynku, rozliczane
proporcjonainie do powierzchni budynku. Regulamin, o ktorym mowa w § 12
niniejszego regulaminu okresla stosowane zasady roziliczania kosztow.

2. Roéznice wody miedzy suma licznikow indywidualnych a licznikiem gtéwnym
obcigzajg koszty lub przychody utrzymania zasobow.

3. Koszty energii elektrycznej ogélnego uzytku ustala sie na podstawie faktur
dostawcy zawierajgcych zuzycie energii elektrycznej w danym budynku i oplaty
state. Koszty energii elekirycznej ogélinego uzytku rozlicza sie¢ na wszystkie lokale
w danym budynku. Uzytkownicy wnosza ustalane przez Zarzad zaliczki, ktore
podiegajg rozliczeniu po kazdym roku kalendarzowym w terminie 60 dni.

4. Przed rozliczeniem kosztdw energii elektrycznej ogdlnego uzytku w danej
nieruchomosci odlicza sie:

1) koszty z podlicznikéw (lokale uzytkowe, pomieszczenia administracyjne oraz
wezly ciepine Spoldzielni, pomieszczenia piwniczne, podigczone ciggi garazy
itp.)

2) koszty zasilania urzadzen telewizji kablowej i sieci Internet od zewnetrznych
dostawcéw (nie dotyczy azartu) na podstawie stosownych uméw i pozwolen
wydanych przez Zarzad Spétdzielni.

5. Koszty obwietlenia parkowego (Szubin i Tur) ustala si¢ na podstawie zuzycia
i kosztéw z licznikéw ogélinych i rozlicza sie proporcjonalnie do ilosci lokali
w kazdej nieruchomosci. Koszty oswietlenia parkowego dolicza sie do kosztow
energii elekirycznej ogdinego uzytku i rozlicza zgodnie z zasadg ujetg w ust, 3
niniejszego regulaminu.

6. Koszty energii elekirycznej w garazach rozliczane sg raz w roku (I kwartat)
na podstawie licznikow ogélnych danych ciggéw garazowych i podlicznikéw
indywidualnych w garazach. Zuzycie indywidualne mnozy sie przez drednig cene
1 kWh w roku rozliczeniowym.

7. Roznica miedzy licznikiem gtéwnym a suma wszystkich podlicznikéw rozliczana jest
réwno na wszystkie garaze posiadajgce zasilanie w energie elekirycznsg.

8. W przypadku braku podiicznika w garazu indywidualnym, do rozliczenia energii
przyjmuje sie ryczaftt ustalony przez Zarzad Spoétdzielni.
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9. Koszty oswietlenia zewnetrznego garazy ustala si¢ na podstawie podiicznika
i rozlicza sie réwno na wszystkie garaze, ktdrych ono dotyczy.

§19

1. Koszty utrzymania zasobéw obejmuja koszty konserwacji instaiacji i urzadzen,
konserwaciji zieleni, przegladéw stanu technicznego budynkow. Koszty te ustala sie
z uwzglednieniem wymagane] odrebnymi przepisami czestotliwosci dokonania
danego rodzaju przeglgdéw. Koszty konserwacji roziicza sig wediug faktycznie
poniesionych kosztéw na danej nieruchomosci.

Podziat na poszczegdine lokale rozlicza sie wedtug m? p.u. lokali.

2. Koszty utrzymania zasobow lokali uzytkowych sg pokrywane z wptywow z tych
lokali.

3. Po zakoficzeniu roku kalendarzowego ustala sie roznice pomiedzy kosztami
utrzymania zasobow a wplywami, a powstate saldo na nieruchomos$ci jest
uwzgledniane przy ustalaniu planowanych kosztéw i ewentualnej nowej optaty
zaliczkowej z tytutu utrzymania zasobow dla lokali w danej nieruchomosci.

4. Utrzymanie wilasciwego stanu technicznego wewnatrz garazy murowanych
w obiektach wolnostojacych jest obowigzkiem uzytkownika garazu. Remonty
zewnetrzne nalezg do Spéidzielni, a odpisy na nie wnoszone sg w opfatach
miesiecznych w pozycji "utrzymanie garazu". Ustep 3 niniejszego paragrafu stosuje
sie odpowiednio.

5. Spoldzielnia pobiera od uzytkownikéw garazy blaszanych optate za utrzymanie
terenu wokét garazu przeznaczong m.in. na réwnanie terenu, koszenie trawy przy
garazach, akcje "zima" itp. Ustep 3 niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio.

- §20

Koszty utrzymania czystosci (koszty ustug porzadkowych) czesci wspolnych
nieruchomoéci ustala sie na podstawie kosztéw faktycznie poniesionych w roku
poprzedzajgcym rok planowany, (z uwzglednieniem zmian w wysokosci umownych
wynagrodzen podmiotéw Swiadczacych te ustugi).

Przy ustalaniu opfaty, jednostka rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu

lub kwota ustalona przez Zarzad Spéidzielni dla danej nieruchomosci liczona
od mieszkania w stosunku miesiecznym.

§ 21

Koszty podatkow i oplaty przeksztaiceniowej prawa wiasnosci gruntdw pod
budynkami  mieszkalnymi dotyczace powierzchni przeznaczonych do  uzytku
wspolnego w ramach poszczegdinych nieruchomosécisg  ustalane na podstawie
obowigzujacych stawek i rozliczane na poszczegdélne lokale w stosunku do ich
powierzchni uzytkowe].

§ 22

1. Koszty zarzadzania to koszty zwigzane z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi
i dzialalnoscig nie bedacg tg gospodarka. Koszty przypadajace na gospodarke
zasobami mieszkaniowymi i inng dziatalnos¢ ustala sie proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej tej dziatalnosci.
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2. Ogdine koszty zarzgdzania ustala sie bazujac na kosztach faktycznie poniesionych
w roku poprzedzajgcym rok planowany, z uwzglednieniem zmian cen, inflacji
oraz zmian w strukturze organizacyjnej Spétdzielni.

3. Do kosztéw zarzadzania =zalicza sig wszystkie koszty ponoszone przez
administracje w celu wiasciwej obstugi mieszkancow i uzytkownikéw innych lokali,
a w szezegdlnoéci: wynagrodzenia pracownikéw wraz z narzutami, koszty
materiatow i wyposazenia, odpisy na zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,
koszty bezpieczefistwa i higieny pracy oraz szkolenia, amortyzacje Srodkow
trwalych, opfaty pocztowe, bankowe, koszty ustug $wiadczonych przez osoby
trzecie, w szczegélnosci ustug prawnych, informatycznych, doradczych,
wynagrodzenia czionkéw Rady Nadzorczej.

4. Optaty z tytutu kosztéw zarzadzania wnosza uzytkownicy lokali mieszkainych,
garazy murowanych oraz dzierzawcy gruntéw pod garaze blaszane i inne obiekty.

§ 23

Koszty ubezpieczenia ustala sie na podstawie zawartych polis ubezpieczeniowych mienia

Spotdzielni od wszystkich ryzyk oraz wartosci odtworzeniowej przedstawione;
do ubezpieczenia tego mienia.

§ 24

Koszty ustug materialnych i niematerialnych to przede wszystkim koszty przegladow
kominiarskich, gazowych, akcji "zima" ustug deratyzacji, dezynfekcji i dezynsekgji,
wymiany wodomierzy w czesciach wspdinych budynku, sporzadzania dokumentacji
niezbedne] do prawidlowej eksploatacji budynkow. Koszty tych ustug ustala sie
W oparciu o koszty roku ubieglego w poszczegllnych  nieruchomosciach,
z uwzglednieniem zmian cen, inflacji i zakresu rzeczowego ustug przewidzianego do
realizacji w roku planowanym w danej nieruchomosci.

Jednostka rozliczeniowsg przy ustalaniu opiaty na pokrycie kosztéw tych usiug jest m?
powierzchni uzytkowej fokalu.

V. Zasady rozliczania eksploataciji i utrzymania mienia Spoétdzielni i ustalania optat
§ 25

1. Koszty utrzymania mienia Spéldzielni ustala si¢ odrebnie dla mienia stuzacego do
uzytku wspolnego Spotdzielni i odrebnie dla mienia zwigzanego bezposrednio
z funkcjonowaniem nieruchomosci.

2. Koszty te planowane sg na podstawie faktycznie poniesionych kosztow w roku
poprzedzajgcym rok planowany, z uwzglednieniem przewidywanej inflacji, zmiany
cen, zmiany stawek podatkéw i optat lokalnych.

3. Jednostka rozliczeniowa kosztéw stanowiacych mienie Spotdzielni przeznaczone
do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace jest m? powierzchni
uzytkowej lokali w danej nieruchomosci.
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§ 26

. Wplywy z najmu lokali uzytkowych stanowiacych wiasnoé¢ Spotdzielni przeznacza

sie na pokrycie kosztow: zarzadzania, eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych w
najmie oraz podatku od nieruchomos$ci i opfat publicznoprawnych, a takze na
pokrycie kosztéw remontéw tych lokali i infrastruktury im towarzyszacej. Ponadto
uzytkownicy lokali uzytkowych wnoszg opfaty z tytutu dostawy centralnego
ogrzewania, wody i éciekow oraz podgrzewu cieplej wody uzytkowe).

Dochody z najmu lokali uzytkowych Spoétdzielnia moze przeznaczac¢ na wspieranie
réznych form dziatalnoéci spotecznej, kulturainej, sportowe] i oswiatowej,
srodowiska oraz pokrycie czeséci kosztdéw przypadajgcych na czionkdéw Spdtdzielni
z tytutu zarzadzania, czy innych kosziéw utrzymania zasobow wediug powierzchni
uzytkowej lokali w danej nieruchomosci.

§ 27

. Optaty wnoszone przez najemcow lokali uzytkowych nie mogg by¢ nizsze niz:

1) koszty ponoszone przez Spotdzielnie z tytulu biezace] eksploatacii,
zarzadzania, konserwacji, utrzymania stanu technicznego  budynku,
podatkow i optat lokalnych,

2) koszty wytozone przez Spoéldzielnie z tytulu $Swiadczen: dostawy wody,
energii cieplnej i elekirycznej.

Najemcy lokali uzytkowych wylaniani sg w drodze przetargu iub negocjacji

indywidualnych prowadzonych przez Zarzad w przypadku braku wigcej niz jednego

oferenta.

Jezeli cze$¢ pomieszczen ogdlnego uzytku (np. wézkownie, komorki, suszarnie,

prainie} w danym budynku jest udostepnione czasowo do wytgcznego korzystania

przez dang osobe (najem pomieszczenia), to osoba ta zobowigzana jest wnosic

z tego tytutu comiesieczng optate w wysoko$ci okreslonej w umowie przez Zarzgd

Spétdzielni. Optaty te sg pozytkiem z dziatainoéci Spoétdzielni.

VI. Fundusz remontowy

§ 28

Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych stanowigcych jej
mienie oraz zarzadzanych przez Spoldzielnie na podstawie ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 .

1.

§ 29

Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac remontowych,
do ktoérych zobowigzana jest Spoéidzielnia w celu utrzymania zasobow
mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa oraz w nalezytym stanie estetycznym zasobu.

Fwidencja ksiggowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami
ustawy o rachunkowoéci, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz
polityka rachunkowoséci zatwierdzong przez Zarzad Spoétdzielni.
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3. Spdidzielnia prowadzi ewidencje wplywow | wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegodlne nieruchomo$ci zgodnie z postanowieniami art. 6 ust. 3 ustawy
z dnia 15.12.2000 r. , 0 spdidzielniach mieszkaniowych” z tym, ze jego $rodki moga
by¢ wydatkowane w skali catej Spéidzielni, a nie tylko danej nieruchomosci.

4. Srodki funduszu remontowego gromadzone $g na wspolnym rachunku bankowym
Spétdzielni.

5. Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi poszczegolnych nieruchomosci.

6. Spotdzielnia moze opracowywaé i zatwierdzaé wieloletnie plany remontow w celu

zapewnienia ptynnego, rozlozonego w czasie gromadzenia $rodkow na remonty
o duzym koszcie ich wykonania.

§ 30

Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czionkow Spéidzielni posiadajgcych
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, czionkéw Spbidzielni posiadajgcych spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, czionkéw Spétdzielni bedacych wiascicielami lokali,
uzytkownikow nie bedacych czionkami Spéidzielni, wiascicieli lokali nie bedacych
czionkami Spétdzielni oraz najemcéw lokali, ktérym przystuguje tytut do lokalu
mieszkalnego w Spoidzieln.

Osoby uzytkujgce lokale bez tytutu prawnego uiszczajg opfaty na fundusz remontowy
w ramach odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z lokalu.

§ 31

Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z:

1) odpiséw od lokali mieszkalnych,

2) kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w danej
nieruchomosci oraz w mieniu Spoéfdzielni, ktérych koszt likwidacji stanowit
wydatki funduszu remontowego,

3) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki
wykonawcow robdt remontowych oraz za zwioke w ich usuwaniu,

4) innych tytutow,

3) dodatkowych wptat uzytkownikéw lokali finansujacych zadania remontowe,

8) kwot uzyskanych ze sprzedazy mieszkan przewyzszajacych warto$é wkiadow
budowianych,

7) wyniku dodatniego uzyskanego przez Spoldzielnie na pozostatych
dziatalnosciach (nadwyzki bilansowej) — przeniesionej na podstawie uchwaly
Walnego Zgromadzenia,

8) dotacji, subwencji, dofinansowania oraz darowizny,

9) czesci wolnych $rodkow funduszu zasobowego na podstawie odrebnej uchwaty
Rady Nadzorcze,j.
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§ 32

1. Fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczony jest na finansowanie remontow
nieruchomasci, 1j na:

1) remonty zasobow mieszkaniowych stanowigcych mienie Spotdzielni
oraz zarzadzanych przez nig na podstawie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r.

2) remonty elementéw wspdlnych nieruchomosci,

3) pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii, wad i usterek
budowlanych,

4) pokrycie regresowych kosztow odszkodowan firm ubezpieczeniowych,

5) remonty budowli zwigzanych z nieruchomoscig (drogi, ulice, parkingi,
os$wietlenie terenu, $mietniki itp.),

6) odtwarzanie terenéw zielonych i placéw zabaw,

7) splate kredytow i odsetek bankowych zaciggnigtych na remonty zasobow
mieszkaniowych danej nieruchomaosci,

8) finansowanie zakupu $rodkdw trwalych stuzgcych i wykorzystywanych
do remontdw zasobow mieszkaniowych,

9) realizacje decyzji Organéw Nadzoru Budowlanego, Sanepidu, Strazy
Pozarnej, Ochrony Srodowiska, Urzedu Dozoru Technicznego itp.,

10)remonty obiektdow stanowigcych mienie ogodlne Spoidzielni stuzgce
prowadzeniu dziatalno$ci administracyjnej wraz z przynaleznym gruntem,

11) remont budynkéw po kleskach zywiotowych i katastrofach budowlanych,

12)remont zapobiegajgcy zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow,

13)remont zwigzany z prowadzeniem procesu termomodernizacii
(docieplenia do docieplen budynkéw, regulacja instalacji c.o., wymiany okien
na klatkach schodowych i piwnicach, dofinansowanie do wymiany okien
przez lokatoréw),

14)przygotowania dokumentacji technicznej dla planowanych remontow,

15)remont | wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnych i gazowych,

18)remont i wymiana instalacji centralnego ogrzewania, grzejnikow,
kottowni i wezidw wiasnych.

2. Ze srodkéw funduszy na remonty nie finansuje sie napraw i remontow
obcigzajacych uzytkownikéw lokali, wynikajgcych z obowigzkéw cztonkow
w zakresie napraw | remontéw wewnatrz lokali okreslonych w statucie i w dziale IX
niniejszego regulaminu.

3. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach:

1) mozliwosé przejéciowego wykorzystania wolnych $rodkéw obrotowych na
sfinansowanie  wydatkéw na remonty zasobow  mieszkaniowych
poszczegdinych nieruchomosci,

2) mozliwosé przejsciowego wykorzystania srodkow funduszu na remonty na
zasilenie $rodkéw obrotowych Spoidzielni z jednoczesnym okreéleniem
zasad i termindw refundacji wydatkowanych kwot.

4. Tryb i zasady korzystania z wolnych $rodkéw obrotowych lub $rodkow funduszu
ha remonty kazdorazowo okresla odrebna uchwata Rady Nadzorczej.
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Nie

§33

. Wysoko$¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy — naliczanych w ramach oplat za

uzywane lokale ~ powinna uwzglednia¢:
1) wielkos¢ faktycznych potrzeb w  zakresie remontéw  zasobdw
mieszkaniowych, w okresie dla ktérego ustalone beda stawki odpisow,
2) przewidywane wydatki na wymiang sSrodkéw trwalych zaliczonych do
zasobow mieszkaniowych, z wyjatkiem budynkéw,
3) stan srodkdw funduszu remontowego na poczatku roku,
4) tworzenie rezerwy na przyszie wydatki
Miesigczne stawki odpiséw, o kiorych mowa w ust. 1 sz okreélane w planie
rzeczowo-finansowym Spétdzielni na dany rok obrachunkowy.
Stawki odpiséw na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych moga by¢
ustalane:
1) jednolicie dla catosci zasobodw mieszkaniowych Spétdzielni,
2) w sposéb zréznicowany — w zaleznosci od potrzeb remontowych dia
poszczegolnych nieruchomosci.
Odpisy, o ktérych mowa w ust. 2 w postaci miesigcznych stawek naliczane sag od
metra kwadratowego powierzchni uzytkowe] lokalu mieszkalnego Ilub lokalu
0 innym przeznaczeniu,
O wysoko$ci odpisow na remonty lokali ich uzytkownicy sg powiadamiani
w odrebnych pozycjach naliczen dla umozliwienia okreslenia kwoty wniesionych
wptat na fundusz remontowy Spdidzielni w danym roku gospodarczym.

§ 34

. Plan remontéw na dany rok zatwierdza Rada Nadzorcza Spotdzieini.

Srodkami  funduszu na remonty zasobdw  mieszkaniowych dysponuje
Zarzad Spotdzielni.

Zarzad Spétdzielni zobowigzany jest przedktada¢ Radzie Nadzorczej w terminie
60 dni po zakonczeniu H kwartatu i w terminie 90 dnij po zakonczeniu IV kwartatu
sprawozdania rzeczowo- finansowego z wykonania planu  remontow
w danym roku obrachunkowym:.

W przypadku wystapienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych nie
objetych planem rocznym, Zarzadowi przystuguje prawo jego korekty.

W takim przypadku Zarzad Spéidzielni zobowigzany jest na najblizszym
posiedzeniu Rady Nadzorczej udzieli¢ petnej informacji na temat koniecznosci
wykonania tych prac.

§ 35

zalicza sie do obcigzed funduszu remontowego  Spoétdzielni  wydatkow

poniesionych na:

1.
2.

3.

okresowe przeglady techniczne wynikajace z przepiséw ustawy Prawo budowlane,
okresowe | biezace przeglady wynikajace z warunkow technicznych uzytkowania,
przepisdw dozoru technicznego i wzgledéw bezpieczenstwa,

okresows i biezgcg kontrole budynkéw, budowli | urzgdzen infrastruktury
oraz usuwanie awarii i usterek zgtaszanych przez uzytkownikow lokali,

biezaca konserwacje, regulacie i haprawy w szczegoélnosci drzwi zewnetrznych
oraz w pomieszczeniach ogolnego uzytku, stolarki okiennej w czgéciach wspoinych,
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mieniu ogdlnym i wspdlnym, wyjéé na dach, kompletowanie i dorabianie kluczy,
wymiane zawiasow, haprawe zamkow oraz drabinek wiazowych,

5. kontrole kompletno$ci i stanu technicznego oraz wymiang sprzetu p.poz.,
oznakowan budynkéw i drog wewngtrzosiediowych oraz elementdw wyposazenia
budynkow,

6. biezgcg kontrole i naprawe instalacji zimnej i cieptej wody, kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania, deszczowej i gazowej polegajgcej na:

1) zabezpieczeniu miejsc awarii w tych instalacjach poprzez zamknigcie
zaworoéw odcinajgcych i ewentuaine zatoZenie opasek,

2) przeczyszczeniu i udroznieniu przewoddéw kanalizacyjnych w gtéwnych
pionach i poziomach, przewodow wentylacyjnych i kominowych,

3) zabezpieczeniu niesprawnych urzadzen gazowych poprzez odcigcie od
instalacji i zamkniecie doptywu gazu,

4) naprawie uszkodzonych elementéw armatury przez wymiang glowic
lub uszczelek w gtéwnych pionach i poziomach,

5) uzupetnieniu izolacji ciepinej na przewodach c.o. i c.w. na gtéwnych pionach
i poziomach,

6) sprawdzeniu i naprawie droznosci rur spustowych i rynien,

7) wymianie i uzupetnieniu uszczelnienia w instalacji wodno-kanalizacyjnej
w gidéwnych pionach i poziomach.

7. biezacg kontrole i naprawe instalacji elektrycznych w budynkach, na budynkach
i znajdujgcych sie w terenie polegajgce] w szczegolnosci na:

1) wymianie zaréwek w pomieszczeniach ogodlnego przeznaczenia oraz
w punktach o$wietlenia zewnetrznege budynkow i terenu oraz sprawdzeniu
dziatania oswietlenia,

2) naprawie instalacji oswietleniowej na klatkach schodowych, w piwnicach,
parkingach wielostanowiskowych i w innych pomieszczeniach ogoélnego
przeznaczenia oraz terenu,

3} naprawie i wymianie osprzetu o$wietleniowego i urzadzen elekirycznych,

4) usuwaniu awarii instalacji elektrycznej, w tym w pionach WLZ w budynkach
wraz z wymiang zabezpieczen i wkiadek topikowych,

5) kontroli dziatania oswietlenia na klatkach schodowych,

8) kontroli i naprawie instalacji odgromowej,

7) kontroli dziatania i naprawie monitoringu.

VIl. Zasady ustalania optat za uzytkowanie lokali

§ 36

Zgodnie z § 62 ust. 1 i § 63 ust. 2 Statutu Spéitdzieini wysokosé optat zaleznych od
Spétdzietni (fundusz remontowy, koszty utrzymania zasobow i zarzgdzania) ustala Zarzad
Spéidzieini z 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia dotychczas obowigzujacych zgodnie
z art. 1 ustawy z dnia 24.09.2009 r. o zmianie Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Zarzad Spoldzieini ustala réwniez wysoko$¢ opiat niezaleznych od Spdtdzielni
(centraine ogrzewanie, ciepta i zimna woda, energia elektryczna, gaz, podatki itp.)
co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin, na podstawie otrzymanych taryf
z firm dostarczajacych w/w media i uchwat Rad Miejskich (podatki i nieczysto$ci stafe).
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VII. Obowiazki Spotdzielni

§ 37

1. Podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje:

1) Naprawy i remonty pionowych przewoddw instalacji wodociggowej oraz

2)

3)

4)
5)

instalacji poziomych podczas planowanej wymiany pionéw wod.-kan.
(wewnatrz lokalu) pod warunkiem udostepnienia ich przez uzytkownika
lokalu poprzez demontaz wszelkich zabudow, potek, odkucie rowkow itp.,
bez urzadzen odbiorczych.

Naprawy i remonty pionowych przewodow instalacji kanalizacyjnej oraz
instalacji poziomych podczas planowanej wymiany pionéw wod.-kan.
(wewnatrz lokalu) pod warunkiem udostepnienia ich przez uzytkownika
lokalu poprzez demontaz wszelkich zabuddw, potek, odkucie rowkéw itp.,
bez urzadzen odbiorczych;

Naprawy calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania,

stanowigcej pierwotne wyposazenie;

Naprawy instalacji gazowej bez urzadzen odbiorczych;

Naprawy polegajace na usunieciu zniszczeh powstatych wewnatrz lokalu
z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu do stanu pierwotnego
zgodnie z projektem technicznym budynku;

6) Naprawy instalacji domofonowej bez punktu odbiorczego (stuchawka).

2. Spodtdzielnia zobowiazana jest zapewni¢ czystosC | porzadek w pomieszczeniach
ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu budynkow, utrzymywac¢ budynki i wszystkie
urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie technicznym, zapewniajgcym
bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwo$é ciggtego korzystania ze wszystkich
instalacji i urzgdzen z uwzglednieniem postanowien ust. 1.

3. Obowiazkiem Spoéldzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi
administracyjnej.

IX. Obowiagzki uzytkownikéw lokali

§ 38

1. Naprawy i wymiany wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkow Spétdzielni
obciazajg uzytkownikow lokali poza optatami uiszczanymi na rzecz Spotdzielni za
uzywanie lokalu. Jako szczegblne obowigzki czionka w zakresie napraw
wewngtrznych lokalu uznaje sie:

1)

2)
3)

4)

5)

Naprawy i wymiane podidg, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz
$ciennych okfadzin ceramicznych;

Naprawy i wymiany okien oraz drzwi:

Naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang
tych urzadzen;

Naprawy przewodow odptywowych urzgdzen sanitarnych, w tym
niezwioczne usuwanie ich niedroznosci;

Malowanie lub tapetowanie $§cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych
tynkow scian i sufitéw;
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6) Malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzehA sanitarnych
i grzewczych w celu zabezpieczenia przed korozjg;

7) Naprawa i wymiana instalacji elektrycznej w obrebie lokalu;

8) Malowanie | biezgca konserwacja balustrad balkonowych w kolorystyce
elewacii.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu lub poza nim powstatych z winy
uzytkownika lokalu lub osdb korzystajgcych z lokalu obcigza uzytkownika lokalu.
3. Uzytkownik lokalu zgodnie z art. 6" ustawy o Spdidzielniach Mieszkaniowych
z dnia 15 grudnia 2000 r. z p6zn. zmianami jest zobowigzany udostepnié lokal
do przeprowadzenia prac wymienionych w dziale VIIl ust. 1 pkt. 1-6 po uprzednim
uzgodnieniu terminu ich wykonania. Wszelkie zabudowy instalacji uzytkownik
wykonuje na wiasne ryzyko, a Spoéldzielnia nie ponosi odpowiedzialnoéci za ich
ewentualne uszkodzenie w czasie prowadzonych prac remontowych.
4. Naprawy zaliczane do obowigzkow uzytkownika lokalu moga by¢ wykonane
przez Spotdzielnie tylko za dodatkowa odptatnoscig, poza optatami za uzywanie
tokalu.
5. Uzytkownik lokalu bez pisemnej zgody Spotdzielni nie moze:
a) dokonywac jakichkolwiek przerébek zmieniajacych funkcjonalno-uzytkowy
ukfad lokalu, badz jego walory uzytkowe /np. burzy¢ $cianki dziatowe
i zmienia¢ funkcje pomieszczen, zaktadaé zaluzje zewnetrzne | kraty
w oknach itp./
b) przerabia¢ instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej,
centralnego ogrzewania i innych,
c) zajmowac dla wiasnych potrzeb pomieszczen wspélnego uzytku takich jak
prainie, suszarnie, wézkownie itp.,
d) instalowac¢ na dachu lub elewacji budynku anten telewizyjnych i innych,
‘a takze umieszczania rekiam i tablic informacyjnych.
e) instalowa¢ na elewacji budynku lub dachu klimatyzacji z jednostkg
zewnetrzng i odprowadzania skroplin
6. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do zapewnienia wiasciwej wymiany powietrza
poprzez uzywanie miedzy innymi mikrowentylacji stolarki okiennej. Zabrania sig
zakrywania kratek wentylacyjnych oraz wszelkich zmian, ktére powodowatyby
zaktocenia w dziataniu wentylacji.
7. Uzytkownicy lokali dokonujg wymiany grzejnikow na wiasny koszt, gdy nie jest to
wynikiem koniecznoéci przeprowadzenia remontu instalacji ¢.0. przez Spétdzielnie
bgdz wystapieniem awarii, po uprzedniej pisemnej zgodzie Spatdzielni.

X. Postanowienia koncowe

1.

§ 39

Okreslone na podstawie niniejszego regulaminu koszty stanowig podstawe wymiaru
optat ponoszonych przez uzytkownikow lokali.

Optaty za lokale mieszkalne z tytutu kosztdw zarzgdzania i utrzymania zasobow,
remontdéw oraz dostawy medidow regulowane sg przez uzytkownikéw do 30 dnia
kazdego miesigca na wskazany przez Spoéfdzielnie rachunek bankowy.

Ten sam termin oplat dotyczy wynajmu lokali uzytkowych.
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§ 40

W  zakresie nieuregulowanym niniejszym regulaminem stosuje sie odpowiednio
w  szczegdlnosci przepisy Ustawy 2z 16.09.1982 r.  Prawo Spotdzielcze
(tekst jednolity: Dz.U. z 2003 r, nr 80, poz. 903 ze zmianami) oraz Ustawy

z 15.12.2000r. o spoidzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U. z 2003 r.
nr 119, poz. 1116 ze zmianami).

§ 41

1. Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowe;j
w Szubinie w dniu 26.08.2019 r. uchwatg nr 4/2019.

2. Z dniem wejScia w zycie niniejszego regulaminu przestaje obowigzywac
"Regulamin w sprawie ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (lokale mieszkalne i uzytkowe), ustalania optat za uzytkowanie
lokali, obowigzkow lokatoréw i Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasad gospodarowania funduszem remontowym Spéidzielni" uchwalony przez
Rade Nadzorcza w dniu 22.12.2015 r. uchwatg nr 30/2015.

Whioskodawca Rada Nadzorcza Spétdzielni
Zarzad Spéldzielni
PR S ZARZA
/E Sekretarz Rady Nadzorcze)

miéséz %sp;z Spoidzieini Mie Z}i%vej w Szubinie
Cztonglk, Zarzadu Eng igul
Maria %ﬂska
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ANEKS NR 1/2021
z dnia 22 lutego 2021 r.

do regulaminu przyjetego uchwala nr 4/2019 Rady Nadzorezej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Szubinie z dnia 26 sierpnia 2019 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu ustalania i
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi (lokale mieszkaniowe i
uzytkowe) ustalania oplat za uzytkowanie lokali, obowigzkow lokatoréw i
Spéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad gospodarowania
funduszem remontowym Spoldzielni

§1
W ww. regulaminie wprowadza sie nastepujace zmiany:
§ 9 ust. 6 Regulaminu, otrzymuje nowe brzmienie:
»0. W przypadku, gdy wedlug o§wiadezenia zlozonego do Spoldzielni przez uzytkownika
lokalu posiadajacego do niego tytul prawny wynika, ze lokal jest niezamieszkaly (uzytkownik

podaje zero 0séb), przy ustalaniu oplat 1 do rozliczen przyjmuje si¢ ryczalt w wysokosci za
jedng osobg. Zasada ta nie dotyczy oplaty za gospodarowanie odpadami komunalymi

naleznej gminie.”
§2
Pozostale postanowienia regulaminu nie ulegajg zmianom.

§3

Aneks wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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UCHWALA NR 4/2019

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej w Szubinie
z dnia 26 sierpnia 2019 roku
W sprawie zatwierdzenia Regulaminu w sprawie ustalania i rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi (lokale mieszkaniowe i uzytkowe),
ustalania oplat za uzytkowanie lokali,
obowigzko6w lokatoréw i Spoldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali
oraz zasad gospodarowania funduszem remontowym Spoéldzielni

§1
Na podstawie §102 ust.l pkt. 9 Statutu Spétdzielni Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej w Szubinie

uchwala

Regulamin w sprawie ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (lokale mieszkaniowe i uzytkowe),
ustalania oplat za uzytkowanie lokali,
obowigzkéw lokatoréw i Spéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali
oraz zasad gospodarowania funduszem remontowym Spoldzielni,

ktérego tre$é stanowi zalgeznik do uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spétdzielni.

§3
Traci moc Regulamin w sprawie ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (lokale mieszkaniowe i uzytkowe), ustalania optat za uzytkowanie
lokali, obowigzkéw lokatoréw i Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali
oraz zasad gospodarowania funduszem remontowym  Spotdzielni uchwalony
przez Rade Nadzorcza w dniu 22.12.2015 r. uchwatg nr 30/2015.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczgj Przewodniczacy

Spoidzielni Mié@k}:)_‘ﬁ j w Szubinie Spoldzielni Mieszx
. /.ff

Zbigriew Piful Andrfej Bdrifawidk

iNadzorczej
e] w Szubinie



