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rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen

za centraine ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej

1.

w Szubinie
Podstawy prawne | normatywne

Do rozliczania kosztow dostawy ciepla do budynkéw i iokali oraz pobierania oplat za centralne ogrzewanie
| podgrzanie wody maja zastosowanie:

1) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1897 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021r. poz. 716 z pézn.zm.),

2) Zmiany wprowadzone do ustawy Prawo energetyczne, ustawg z dnia 20 kwietnia 2021t o zmianie
ustawy o efektywnosci energetycznej oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2021r. poz. 868),

3) Rozporzadzenie Ministra Klimatu | Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r. w sprawie warunkéw ustalania
techniczne] mozliwo$ci | optacainosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozficzania kosztéw
zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021r. poz.
2273),

4) Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoidzieleze (Dz.U. 2021r. poz. 648),

5) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. 0 spdtdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021r. poz. 1208),

8) Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. 2 2021r. poz. 2351 z pézn.zm.),

7) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 16 sierpnia 1998 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999r. nr 74, poz. 836
z pézn.zm.),

8) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r., poz. 1065 z pdzn.zm.),

8) Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz. U. z 2021r., poz. 2068),

10} Ustawa z dnia 23 kwietnia 1864r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r. poz. 1740 z pdzn.zm.),

11) Statut Spdidzielni Mieszkaniowej w Szubinie oraz obowigzujace regulaminy w tym zakresie,

12) Umowy zawarte pomigdzy Spotdzielnig Mieszkaniowg w Szubinie a dostawcami mediow i innych
usdug,

13) Umowy zawarte z firmami rozliczeniowymi.,

Zakres stosowania

Postanowienia tego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali bedacych w zasobach
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Szubinie.

Postanowienia ogodlne

Koszty dostawy ciepla do budynkéw obejmujg kosziy ponoszone przez spéidzielnie zwigzane z:
a) opfatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepta,
b) eksploatacjg wiasnych Zrode! ciepta | zwigzanych z nimi sieciami przesylowymi oraz weziami
cieplnymi.

Koszty dostawy ciepla sg ewidencjonowane i rozficzane odrebnie dla kazdego budynku.

Przy zakupie ciepta z obcych Zrodet kosztem dostawy ciepfa sg wytgcznie koszty ponoszone przez
spotdzielnig na rzecz dostawcy ciepta. Nie moga by¢ zaliczane do tych kosztéw koszty utrzymania
wewnetrznych instalacfi w budynkach. Koszty te sg zaliczane do kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

W przypadku wytwarzania energii cieplnej w Zrodtach eksploatowanych przez spéldzielnie do kosztow
dostawy ciepta zalicza sig wszystkie koszty ponoszone do jej produkcii.

Dia budynkdw, w ktdrych:

a) zainstalowane sg urzadzenia pomiarowe umozliwiajgce ustalenie ilogci ciepla zuzywanego na cele
centrainego ogrzewania oraz ilodci ciepta pobieranego na podgrzanie wody, a w poszczegoinych
lokalach sa zainstalowane przyrzady pomiarowe lub podzielniki kosztow ogrzewania umozliwiajgce
okreslenie zuzycia ciepla przypadajgcego na dany lokal, rozliczenie za energie cieping ma charakter
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zindywidualizowany,

p) nie spelnia sie warunkéw ckresionych w ust. 5 lit. @) rozliczenie za pobrane ciepto z uzytkownikami
poszczegainych lokali ma charakter zryczattowany.

Do rozliczania niektorych skiadnikow kosztu dostawy ciepta, dla ktorych jednostkg przeliczeniowg  jest
m? powierzchni uzytkowej lokalu — powierzchnie te wylicza sie wg zasad okresionych Polskag Normg
PN-1SO 9838:1897.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacyceh
sie w lokalu, bez wzgiedu na ich przeznaczenie i sposéb  uzywania na przykiad takie jak: pokoje,
kuchnie, lazienki, przedpokoje, w-c itp. pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i gospodarczym celom
uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sig réwniez powierzchnie zajets
przez meble wbudowane badZ obudowane. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wiicza
sie: loggil, balkon6w, piwnic, strychow, pralni, suszarni itp.

Do powierzchni uzytkowej lokaly uzytkowego zalicza sig powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,

Przygrzejnikowy zawér termostatyczny w trakcie biezacego jego uzytkowania nalezy do instalacji
centrainego ogrzewania i jego wymiana obcigza koszty eksploatacyjne spotdzielni, natomiast wymiana
glowicy termostatycznej zaworu w trakcie jej uzytkowania obcigza uzytkownika lokalu tgcznie z kosztami
jej wymiany. Wyjatek stanowi kompleksowa wymiana zuzyfych zaworow lacznie z gtowicami
termostatycznymi w calym budynku wraz z ich regulacjg i aktualnymi nastawami, ktorych koszt pokryty

zostaje z funduszu remontowego danego budynku.

We wszystkich lokalach w celu prawidiowe] gospodarki ciepinej budynku i rozliczania kosztow centrainego
ogrzewania powinny byé zamontowane zawory termostatyczne z nastawa gtowicy na +16 °C.

Okres rozliczeniowy | termin rozliczenia kosztow centrainego ogrzewania i podgrzewu wody okreslony
jest w zatgczniku do niniejszego regulaminu. W lokalach opomiarowanych odczyty wskazar podzieinikow
dokonywane sg drogg radiowa | udostepniane sg przez EBOK lub w biurze spdtdzielni.

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do udostgpnienia lokalu w celu:

a) zamontowania przy grzejnikach zaworow termostatycznych i podzielnikéw kosztdéw ogrzewania,
b) dokonywania odczytow kontrolnych podzielnikow,

¢} konserwacji, naprawy lub wymiany zaworow termostatycznych i podzielnikow,

d) sprawdzenia prawidiowosci zamontowania podzielnikdw i stanu plomb.

Z czynnoéci opisanych w ust 12 przedstawiciel firmy rozliczeniowe], upowazniony przez Zarzgd
Spéidzielni na podstawie zawarte] umowy, kazdorazowo sporzgdza protokol, ktérego kopie otrzymuje
uzytkownik.

Uzytkownik zobowigzany jest zapewni¢ swobodny dostep do podzielnika, np. poprzez usunigcie obudowy
grzejnikéw lub mebli zastawiajgeych ww. urzgdzenie.

Uzytkownik lokalu w przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika zobowigzany jest
do powiadomienia dzialu technicznego spdidzielni. W przypadku uszkodzenia podzielnika z winy
uzytkownika lokalu, koszt wymiany i zakupu ponosi uzytkownik.

. Zasady podziatu kosztéw c.0. i c.w.u.

Koszty centralnego ogrzewania ustalane sg indywidualnie dla kazdego budynku na podstawie faktur
wystawianych przez dostawcow mediow | dzielg sie na:

a) Koszty stale, ktére obejmuja:
e optaty za moc zaméwiong,
« oplate stalg za uslugi przesytowe,
« pozostate koszty niezalezne od zuzycia.
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b) koszty zmienne, kitore cbejmuja:

koszty zuzytych medidw okreslone na podstawie wskazan licznikow,
oplaty za ustugi przesylowe,

koszty nosnika ciepla z tytulu uzupetnienia instalacji wewnetrznej,
pozostate koszty zalezne od zuzycia.

Koszty state | zmienne ustala sig na podstawie obowigzujgcych taryf i innych ustug, przy czym koszty
state to takie, kitdre sg niezalezne od zuzycia ciepta, natomiast koszty zmienne to takie, na ktérych
wysokosé wplyw ma zuzycie.

Podstawg ustalania zaliczek sg planowane na dany sezon koszty state oraz zmienne wediug okreslonych
zasad w ust. 3-8.

Koszty stale centralnego ogrzewania ustalane i rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe]
lokali, natomiast koszty stale podgrzewu wody uzytkowe] w stosunku réwnym od kazdego lokalu. Koszty
state ustalane sg odrebnie dia potrzeb centralnego ogrzewania i podgrzewu wody uzytkowej. Koszty state
c.0. obcigzajg wszystkie lokale wyposazone w instalacje grzewczg natomiast koszty stale c.w.u. obciazajg
te lokale, ktdre posiadajg centralne ujgcie cieptej wody uzytkowej hiezaleznie od jej zuzycia. Zaliczki
na koszty stale uzytkownicy lokall wnosza na podstawie naliczen oplat czynszowych niezaleznie
od opomiarowania fokalu. Rdznice miedzy przychodami a kosztami z tego tytutu odpowiednio zwiekszajg
badz zmniejszajg koszty zmienne ¢.o. iflub c.w.u.

Koszty zmienne ustala sig na podstawie prognozowanego zuzycia ciepfa oraz obowigzujgeych cen.
Prognozowane zuzycie ciepta ustala sie na podstawie zuzycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego,
Uzyskane w ten sposob koszty dzieli sig proporcjonalnie do powierzehni uzytkowej lokali wyposazonych
w instalacje grzewczg i przelicza na okres miesieczny. Uzyskany w ten sposdb miesieczny koszt
ogrzania tm? powierzchni uzytkowe] lokalu zwieksza sie odpowiednim wspolezynnikiem w celu
zabezpieczenia przed ewentualnym wyZzszym zuzyciem lub podwyzkami cen energii ciepine].

Cene podgrzewu wedy uzytkowej ustala sie na podstawie prognozowanego zuzycia energii ciepinej c.w.u.
oraz obowigzujgcych cen. Tak uzyskany wynik dzieli sie przez roczne zuzycie m® cieple] wody uzytkowej
wszystkich uzytkownikow. Jezeli wezly cieplne nie sg wyposazone w podliczniki na podgrzew cieptej wody
uzytkowej ilos¢ zuzytego ciepta na potrzeby podgrzewu cieptej wody uzytkowej ustala sie na podstawie
sredniego miesigcznego zuzycia energii w sezonie niegrzewczym i tak uzyskang $rednig przyjmuje
sie za zuzycie energii cieplnej do podgrzewu c.w.u. w czasie sezonu grzewczego.

Dopuszcza sig mozliwos¢ zwigkszania zaliczek w oparciu o procentowy wzrost wysokosci stawek
okreslonych w taryfach dostawcdw medidw w przypadku ich zmian.

Roznicg miedzy wplywami a kosztami za podgrzew wody uzytkowej rozlicza sie indywidualnie
do zuzytych m?® cieptej wody w poszczegdlnych lokalach danego budynku po okresie roziiczeniowym.

Wysokosci stawek miesigcznych zaliczek zatwierdza Zarzgd Spotdzielni zgodnie z § 109 ust. 2 pkt. 10)
Statutu Spdétdzielni.

Uzytkownicy lokali wnoszg zaliczki miesigczne w zatwierdzonej wysokosci przez caly okres roziiczeniowy.
O wszelkich zmianach oplat spoldzielnia powiadomi kazdego uzytkownika z 14.dniowym wyprzedzeniem.

Istnieje mozliwos¢ indywidualnego uzgodnienia wysokosci wplaty zaliczek przez lokatora biorac pod
uwage dotychczasowe zuzycie ciepla w lokalu.

Zasady rozliczania kosziéw centralnego ogrzewania — budynki opomiarowane podzielnikami
kosztéw badz cieplomierzami indywidualnymi

Metodyka rozliczania kosztow:

a) koszty stale okreslone w rozdz. IV ust. 1 lit. a) sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali  sg pokrywane z miesigcznych zaliczek uzytkownikow.

b) koszty zmienne okreSlone w rozdz. IV ust. 1 lit. b) podlegajg podzialowi w przypadku budynkéw
opomiarowanych podzielnikami kosztow lub cieptomierzami indywidualnymi na koszty zmienne
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ogrzewania czesci wspolnych budynkéw oraz koszty zmienne ogrzewania lokali i sg dzielone
na poszczegbinych uzytkownikow lokali w nastepujgcy sposdb:

e 60% kosztéw zmiennych stanowig koszty ogrzewania czgsc wspbinych budynku — zwane dalej
kosztami wspolnymi niezaleznymi od uzytkownikéw lokali i sg dzielone proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokal,

e 40% kosztow zmiennych stanowig koszty ogrzewania Jokali zwane dalej kosztami indywidualnymi,
ktore sa dzielone wedtug podzielnikéw kosztoéw ogrzewania,

e w przypadku budynkéw wyposazonych w lazienkach w ogrzewanie nieopomiarowane, podziat
kosztow wynosi: 70% - koszty wspdline i 30% - koszty indywidualne,

¢) koszty wspoine nie zalezg od ilosci ciepta zuzytego w jokalach i sa przeznaczone na pokrycie:

« kosztow ogrzewania nieopomiarowanych (niewyposazonych w podzieiniki) pomieszczen
wspoinego uzytkowania np. korytarze, prainie, suszarnie, klatki schodowe itp.,

o kosztéw ogrzewania budynkow i lokali poprzez grzejniki w lazienkach niewyposazonych
w podzielniki kosztow, poziomy, piony, gatazkii rozprowadzenia instalacfi centralnego ogrzewania.

Dla mieszkan niekorzystnie potozonych pod wzgledem zapotrzebowania na ciepto w stosunku do innych
mieszkah w danym budynku, jak rowniez do wielkosci mocy grzejnikéw stosuje sie odpowiednie
wspétczynniki korygujace opracowane przez specjalistyczng firme rozliczeniows.

Rozliczenie kosztow wykonywane jest przez zewnetrzng firme rozliczeniowg i nastepuje na podstawie:

a) danych dostarczonych przez spotdzielnie:

e zestawienie kosziow,

e listy uzytkownikéw lokali wraz z sumg zaliczek na c.o. wniesionych w okresie rozliczeniowym.
b) danych zgromadzonych przez firme rozliczeniowa:

« odczytéw podzielnikéw kosztow,

« ewidencji wspoiczynnikéw korygujacych.

Firma rozliczeniowa dokona koncowego rozliczenia kosztéw ¢.0. w terminie okreslonym w umowie.

Koszty serwisu rozliczeniowego jak réwniez rozliczenia rocznego, doliczonegoe do kosztow ogrzewania
ponosi uzytkownik proporcjonalnie do iloscl zamontowanych podzielnikdw.

Réznice (nadpiaty lub niedoplaty) wynikajgce z rozliczenia beda regulowane nastgpujgco:

a) w przypadku, gdy faktyczne koszty zuzycia energii cieplnej przekrotza sume przedptat (zaliczek)
whniesionych w danym okresie rozliczeniowym, uzytkownik lokalu zobowiazany jest do uzupeinienia
niedoptaty w ciggu 14 dni od dnia dostarczenia rozliczenia na pismie,

b) nadplaty powstatle w wyniku rozliczenia bedg zaliczane na poczet przysziych naleznosci lub
przekazane na wskazane przez uzytkownika lokalu konto w ciagu 14 dni od dnia zlozenia pisemnego
whniosku lub wyptacone gotowka w kasie spotdzielni na pisemny wniosek uzytkownika lokalu.

Uzytkownik nie bedzie roscit praw do odsetek w przypadku wystapienia nadptaty wynikajace] z rozliczenia
optat za c.o., jednoczesnie spoidzielnia nie bedzie nalicza¢ odsetek z tytulu niedoptaty w okresie
rozliczeniowym z zachowaniem postanowienia zawartego w ust. 6 iit. a).

Zarzad Spoéidzielni moze podjgé decyzie o roziozeniu niedoplaty na raty, dostosowujge ilosé rat
do indywidualnych warunkéw kazdego z wnioskodawcow (uzytkownikow).

, Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania — budynki nieopomiarowane podzieinikami

kosztéw badz cieptomierzami indywidualnymi
Metodyka roziiczania kosziow:

a) koszty state okreglone w rozdz. IV ust. 1 lit. &) sg rozliczane proporcjonainie do powierzehni uzytkowej
lokali i sg pokrywane z miesigcznych zaliczek uzytkownikéw,

by koszty zmienne okreslone w rozdz. IV ust. 1 lit b) rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali.
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Koszty energii cieplnej rozlicza sie w terminie do 60 dni po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
Réznice (nadptaty lub niedoptaty) wynikajgce z rozliczenia bgdg regulowane nastgpujaco:

a) w przypadku, gdy faktyczne koszty zuzycia energii ciepinej przekroczg sume przedpiat (zaliczek)
whiesionych w danym okresie rozliczeniowym, uzytkownik lokalu zobowigzany fest do uzupetnienia
niedoptaty w ciggu 14 dni od dnia dostarczenia rozliczenia na pismie,

b) nadpiaty powstate w wyniku rozliczenia bedg zaliczane na poczet przysztych naleznosci lub
przekazane na wskazane przez uzytkownika lokalu konto w ciggu 14 dni od dnia zlozenia pisemnego
whniosku [ub wypiacone goidwkg w kasie spoidzieini na pisemny wniosek uzytkownika lokalu.

Uzytkownik nie bedzie roscit praw do odsetek w przypadku wystapienia nadplaty wynikajgcej z rozliczenia
optat za c.0.; jednoczesnie spoidzieinia nie bedzie naliczaé odsetek z tytutu niedoptaty w okresie
rozliczeniowym z zachowaniem postanowienia zawartego w rozdz. V ust. 6 lit. a).

Zarzad Spoldzielni moze podjat decyzje o roziozeniu niedoptaty na raty, dostosowujgc ilos¢ rat
do indywidualnych warunkdw kazdego z wnioskodawcow (uzytkownikow).

Zasady roziiczania kosztéw zmiennych podgrzewu cieplej wody uzytkowej

Koszty ciepta pobranego na potrzeby podgrzewu wody uzytkowej ustala si¢ na podstawie odczytow
podlicznikéw zamontowanych w weziach cieptowniczych iub jezeli ich brak ilo8¢ zuzytego ciepla
na potrzeby podgrzewu cieplej wody uzytkowej ustala sie na podstawie $redniego miesigcznego zuzycia
ciepta w okresie niegrzewczym i tak uzyskang érednig przyjmuje sig za zuzycie energii ciepingj
na podgrzew c.w.u. w czasie sezonu grzewczego. Nadwyzka lub niedobér powstaly wskutek rdznicy
miedzy wplywami a kosztami c.w.u. zostaje rozliczony proporcjonalnie do zuzycia c.w.u. uzytkowej
w poszczegélnych lokalach danego budynku.

Postanowienia zawarte w rozdz. VI ust. 2 stosuje sie odpowiednio. Dopuszcza sie mozliwosé podania
wiasnych odczytéw wodomierzy przez zdajgcego iflub przejmujgcego lokal.

Koszty podgrzewu wody uzytkowej nie dotycza budynkow, w ktorych podgrzewanie wody dokonywane
jest indywidualnie przez uzytkownikéw lokalu.

Rozliczenie podgrzewu wody dokonuje sig w terminach odpowiednich dla rozliczenia centralnego
ogrzewania w poszczegoinych budynkach.

Postanowienia zawarte w rozdz. VI ust. 3-5 stosuje sie odpowiednio.

Vill.Rozliczenie kosztéw c.o. w przypadkach szczegdinych

1.

W przypadku:

o stwierdzenia zerwania plomby lub uszkodzenia podzielnika przez uzytkownika lokalu
uniemozliwiajgcego prawidtowy odeczyt we wszystkich pomieszeczeniach w  lokaly
fub pojedynczym pomieszczeniy,

» jakichkolwiek zmian w instalacji ¢.0. bez zgody spdldzieini,

s innych przeszkdd powstalych z winy uzytkownika, uniemoziiwiajgcych prawidiowe odczytanie
wskazan podzielnikdw w lokalu,

uzytkownik lokalu wyposazonego w podzielniki koszidw bedzie rozliczany z kosztdw zmiennych
indywidualnych ogrzewania |okalu ustalanych na podstawie najwyzszego zuzycia w pionie.

W przypadku uszkodzenia podzielnika i zgloszenia tego faktu do dziatu technicznego spdidzielni,
rozliczenie za okres ohjely niesprawnoscig podzielnika nastgpi wediug $redniego zuzycia ciepta w pionie
w danym okresie.

W przypadku zmiany uzytkownika (wiasciciela) lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie
zostaje dokonane na poprzedniego uzytkownika do dnia, w ktorym nastgpito przekazanie lokalu nowemu
wiascicielowi natomiast nowy uzytkownik zostaje rozliczony za okres od dnia przejecia lokalu
do zakenczenia okresuy rozliczeniowego. Elektroniczny odczyt podzielnikdow umozliwia rozliczenie dwéch
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uzytkownikow wedlug ich faktycznego zuzycia. Koszty zmienne, o ktérych mowa w rozdz. [V ust. 1 it b)
rozliczane sg proporcjonalnie do okresu zajmowania lokalu przez kazdego uzytkownika. Za zmiane
uzytkownika uwaza sig: sprzedaz lokalu, dziedziczenie, darowizng lub zawarcie umowy zamiany lokalu.
spoldzielnia ma prawo do pobrania kaucji (i jej rozficzenia) od zdajacego lokal przeznaczonej w poczet
ewentualnej przysziej naleznosci wynikajgcej z rozliczenia sezonu.

W przypadku dokonywania uzgodnionych ze spéidzielnia zmian w instalacii ¢.o. (np. zmiana lub likwidacja
grzejnika) zostang dokonane stosowne migdzy-odczyty | ewentuaine przeniesienie podzielnika na inny
grzejnik przez firme rozliczeniowa. Koszty spiaty, odezytu, demontazu | ponownego montazu podzielnika
pokryje uzytkownik lokalu.

W przypadku opomiarowania mieszkania a niewyrazenia zgody na montaz zaworéw I glowic
termostatycznych z ograniczeniem temperatury +16°C, jak réwniez niepetnego opomiarowania lokalu,
lokal mieszkalny zostanie potraktowany jako nieopomiarowany i bedzie rozliczany z kosztéw zmiennych
indywidualnych ogrzewania jako oplata za koszty zmienne c.0. z zastosowaniem wspoiczynnika
zwiekszajacego w wysokosci 1,8 sredniego kosziu budynku na 1 m2 p.u. z poprzedniego rocznego okresu
rozliczeniowego, ktéry obowigzuje od 1 lipca kazdego roku w przypadku zasobow mieszkaniowych
potozonych w Szubinie oraz od 1 stycznia kazdego roku w przypadku pozostatych zasobow
mieszkaniowych spotdzielni. Lokal taki nie podlega rozliczeniu rocznemu.

W przypadku odmowy opomiarowania lokalu podzielnikami kosztéw przez uzytkownika lokalu zostanie
zastosowany wspolezynnik zwiekszajgcy w wysokosci 1,8 $redniego kosztu budynku na 1 mZ p.u.
z poprzedniego sezonu grzewczego. Stawka zwigkszone] oplaty podiega aktualizowaniu po kazdym
sezonie grzewczym. Lokal taki nie podlega rozliczeniu rocznemu.

IX. Reklamacje

1.

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy skiadaé pisemnie w siedzibie spotdzieini w terminie
14 dni od daty dostarczenia rozliczenia.

Firma rozliczeniowa udzieli odpowiedzi na zgloszong reklamacje w terminie okreslonym w umowie.

W przypadku ziozenia reklamagji uzytkownik ma obowigzek terminowego ureguiowania naleznosci
w wyznaczonym terminie. Nieuregulowanie ww, naleznosci spowoduje naliczenie odsetek ustawowych.

W przypadku uwzglednienia reklamacji spétdzielnia jest zobowigzana do zwrotu nadptaconych kwot
lub zaliczenia ich za zgodg uzytkownika na poczet przysztych ptatnosci.

Skutki reklamacji w rozliczeniu danego budynku bedg uwzglednione w nastepnym okresie
rozliczeniowym.

. Wyznaczenie maksymalnego i minimalnego zuzycia ciepta w fokalu

Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) zostaje wyznaczone maksymaine
i minimalne zuzycie ciepta w lokalach w rozliczanych nieruchomosciach wykorzystujgcych wskazania
podzielnikéw kosztdw ogrzewania.

Maksymalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku
wielolokalowym wylicza sig jako wartos$é zuzycia ciepla na dany lokal wynikajgca z technicznej mozliwoséci
dostawy ciepla do lokalu.

Maksymalne obliczeniowe jednostki zuzycia w lokalu oblicza firma rozliczeniowa zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r. w sprawie warunkow ustalania
technicznej moziiwoséci i optacainosci zastosowania cieptomierzy, podzieinikow kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowe], warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow zakupu
cieplta oraz zakresu informacji zawartych w indywiduainych rozliczeniach {Dz.U. z 2021r. poz. 2273).

W przypadku, gdy ilo$¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu wyliczonych na podstawie
odczytanych urzadzen jest wigksza niz wyliczona na podstawie wartosci energil uzytkowej ~ wartosc
maksymalnych obliczeniowych jednostek zuzycia, dokonuje sie korekty obliczeniowych jednostek zuzycia
zgodnie z wartoscia maksymalnych obliczeniowych jednostek zuzycia.
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3. Minimalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku
wielolokalowym wylicza sig jako warto$é zuzycia ciepia do ogrzania lokalu konieczng do utrzymania
w nim temperatur, nie nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone
w przepisach wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1894r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021r. 2351 z pézn.zm.).

W przypadku, gdy ilos¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu po przeliczeniu
na jednostke powierzchni jest nizsza niz 50% $redniej ilosci jednostek obliczeniowych na jednostke
powierzchni wyticzonej dla wszystkich odczytanych lokali rozliczanej nieruchomosci, dokonuje sie korekily
flosci jednostek obliczeniowych dla takich lokali zgodnie z wyzej wymieniong wartoscia.

Xl. Oznaczenia szczegélowe

1. Lokalem w pojgciu ninigjszego regulaminu jest lokal mieszkalny Iub uzytkowy niezaleznie od formy
posiadania.

2. Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢ osobe posiadajacg spéldzisicze prawo do lokalu, -osobe, kidrej
przysiuguje prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, najemce, jak réwniez osobe zajmujgceag lokal z innego tytulu,

3. Przez powierzchnig do rozliczenia kosztéw zakupu ciepta rozumie sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sig w lokalach bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania.

Rozumie sie przez to pomieszczenia, w ktorych sg zainstalowane grzejniki c.o., jak rowniez
pomieszczenia nie posiadajgce grzejnikéw centralnego ogrzewania wehodzace w skiad fokalu.

4. Pod pojeciem budynku rozumie si¢ zespdl wszystkich lokali wraz ze wszystkimi przylegtosciami
przypisanymi do lokalu oraz wyodrebniona czescig wspéing.

5. Przez wspotczynniki korekeyjne rozumie sie wspdiczynniki zalezne od lokalizacji mieszkan w budynku,
jak rowniez wspétczynniki przeliczeniowe charakterystyczne dla typu zamontowanych grzejnikéow.

Xll. Postanowienia koficowse

1. Integraing czeécig regulaminu jest wykaz budynkéw wraz z ich specyfikacia dotyczgeg c.o. i podgrzewu
c.W.u.

2. Regulamin ninigjszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoldzielni Mieszkaniowej w Szubinie
Uchwalg nr 4/2022 z dnia 7 czerwca 2022 r.

3. Traci moc uchwata nr 8 /2020 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Szubinie z dnia 15 czerwcea
2020r. w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw
i dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody
uzytkowej w zasobach Spéidzielni Mieszkaniowej w Szubinie® oraz uchwata nr 17/2021 Rady Nadzorczej
Spoidzielni Mieszkaniowej w Szubinie z dnia 29 listopada 2021r. w sprawie wprowadzenia aneksu
nr 1/2021 do regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkow i dokanywania z uzytkownikami
lokali rozliczen za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej w zasobach Spotdzieini
Mieszkaniowe] w Szubinie, zatwierdzonego uchwalg na 8/2020 Rady Nadzorcze] Spoldzielni
Mieszkaniowej w Szubinie z dnia 15 czerwca 2020r.

Wnioskodawca Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej
Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej g w Szubinie
w Szubinie
_ Sekretarz Rady Nadzorczej PrzewodniczaCy #gy Nadzorcze]
/ Spoidzieni Mieszkaniowej w Szubinie  Spoidzielni MieszKanlofe) w Szubinie
g PREZES ZARZAT - f
Zarzadu ¢ _
. oL A Zbigniew Pigul Angrzg Bagkdwisk
ewicy AVIEE - v

upr, bud, UAN-KZ.7210/80/88






Zatacznik do regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkow i dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen za centralne ogrzewanie oraz za
podgrzanie wody uzytkowej w zasobach Spotdzieini Mieszkaniowej w Szubinie

Wykaz budynkow Spétdzielni Mieszkaniowej w Szubinie wraz z ich specyfikacja dot. c.o. i c.w.u.

opomiarowanie:

opomiarowanie c.0. w

procentowy podzial

L.p. adres budynku okres rozliczeniowy indywidualnefrodziaj tazienkach _Smnaiow_w:mm::u.o: rodzaj instalacji c.w.u.
[ Szubin

1 Gen.Bema 3 1 styczen - 31 grudzien TAK/podzielniki kosztow NIE MM”M”MMMW ﬁwawﬂ”wm cenfralna
2 1Gen.Bemas 1 styczen - 31 grudzien TAK/podzielniki kosztow NIE MMM”MMMN ﬂwwﬂuwm centraina
3 |Gen.Bemas 1 styczeri - 31 grudzier TAKIpodzielniki kosztow TAK MW.“MHN ”.“wwmwm centraina
4 |GenBema 10 1 styozefi - 31 grudzien TAK/podzielniki kosztow TAK MWMM”MMMW ﬁwﬂw% centralna
5 |J.Dgbrowskiego 1 1 styczen - 31 grudzien TAK/podzielniki kosztow TAK MW“MWMMMN ﬁw@ﬂﬁw centralna
6 |J.Dabrowskiego 3 1 styczen - 31 grudzien TAK/podzielniki kosztow TAK MW”\\“HMMN ﬂwwﬂwm centralna
7 {J.Dabrowskiego 4 1 styczen - 31 grudzien TAK/podzielniki kosztow TAK MN“MWMMMN ﬁw@ﬂﬂm centralna
8 |J.Dgbrowskiego 5 1 styczeti - 31 grudzier TAK/padzielniki kosztow NIE Mww”wwmw ﬁw@ﬂ”m centraina
9 |J.Dgbrowskiego 6 1 styczefi - 31 grudzien TAK/podzieiniki kosztow TAK MWHMHMMMN ﬁmﬁﬂw centralna
10 |J.Dgbrowskiego 7 1 styczeri - 31 grudzien TAK/podzielniki kosztow NIE Mwwﬂwmww ﬂw@ﬂﬁw centralna
11 |J.Dgbrowskiego 9 1 styczen - 31 grudzien TAK/podzielniki kosztow NIE MWWMHMMMN ﬂwﬂﬂﬂw centralna
12 |J.Dgbrowskiego 10 1 styczen - 31 grudzien TAK/podzielniki kosztow TAK MW“M”MHM ﬁw@ﬂ Mm.w centraina
13 |J.Dagbrowskiego 11 1 styczeri - 31 grudzien TAK/podzielniki kosztow NIE MWHMHMHW ﬁw@ﬂﬂm centralna
14 |J.Dgbrowskiego 12 1 styczeri - 31 grudzies TAK/podzielniki kosztow TAK b0%koszty wspdine centraina

40%koszty indywid.




T0%koszty wspdine

15 |J.Dabrowskiego 13 1 styczen - 31 grudzier T, ielniki ’
3 a styczefi - 31 grudzien AK/podzielniki kosztow NIE 30%Koszty indywid. centralna
: . . o . 60%Kkoszty wspbine
6 |J.Dab 1 st - 31 grud
1 abrowskiego 14 styezen - 31 grudzien TAK/podzielniki kosztow TAK A0%Kkoszty indywid. centralna
. _ s . 70%koszty wspblne
17 |J.Dgbrowskiego 15 1 styczen - 31 grud.
a g stycze grudzier TAK/podzielniki kosztow NIE 30%koszty indywid. centralna
18 |J.Dgbrowskiego 17 1 styczen - 31 grudzied TAK/podzielniki kosztdow NIE 70%koszty Mz%o,.:m centralna
30%koszly indywid.
19 |J.Dgbrowskiego 18 1 styczer - 31 grudzien TAK/podzielniki kosztow TAK 60%koszty wspoine centralna
40%koszty indywid.
20 |Nakielska 19 1 styczefi - 31 grudzien TAK/podzielniki kosztow NIE 70%koszly wspbine centraina
30%koszty indywid.
. . " S ] 70%koszty wspdlne
21 |Nakielsk 1 st - 31 grud
ska 21 styczen - 31 grudzien TAK/podzielniki kosztow NIE 30%koszty indywid. centralna
. . S . T0%koszly wspdlne
22 |Nowa 1 1 st - 31 grudzien
styczen grudzie TAK/podzielniki kosziow NiE 30%koszty indywid. centralna
23 |Nowa 5 1 styczen - 31 grudzien TAK/podzielniki kosztéw NIE 70%koszty fmvosm centralna
30%koszty indywid.
24 iNowa7 1 styczer - 31 grudzien TAK/podzielniki kosztdw NIE T0%koszty fmuo_.:m centralna
30%koszty indywid.
25 |Nowa 9 1 stycred - 31 grudzlef TAK/podzielniki kosztow NIE 70%koszty wspolne centralna
30%koszty indywid.
26 |Ogrodowa 26 1 styczed - 31 grudzien TAK/podzieiniki kosztow TAK B0%koszty émuoﬁm centratna
40%koszty indywid.
] Barcin
1 [Artylerzystow 17 1 styczen - 31 grudzien NIE NIE - centralna
2 |Arylerzystow 23 1 styczen - 31 grudziesd NiE NIE - centralna
3 |Artylerzystow 25 1 styczef - 31 grudzief NIE NIiE - centralna
4 1Artylerzystow 27 1 styczen - 31 grudzien NiE NIE - centralna
5 |Lotnikéw 8 1 styczefi - 31 grudzien NIE NiE - centralna
8 |Lotnikow 17 1 styczen - 31 grudzien NIE NIE - centralna




Lotnikow 19

1 styczesi - 31 grudzien NIE NIE - centralna
8 iLotnikow 21 1 styczen - 31 grudzien NIE NIE - centraina
m Piechcin
1 1Ckrezna 15 1 styczeri - 31 grudzieri NIE NIE - centralna
v tabiszyn
1 |Nowa 1A 1 styczen - 31 grudzien NIE NIE - centralna
2 |Nowa 1B 1 styczen - 31 grudzien NIE NIE - centraina
3 |Odrodzenia 3 1 styczefi - 31 grudzien TAK/podzielniki kosztow TAK 80%koszty wspélne centralna
40%koszty indywid.
4 (PowstWikp. 25 1 styczer - 31 grudzied NIE NIE - centralna
5 |PowstWikp. 23 1 styczes - 31 grudzien NIE NIE - centralna
6 |Sienkiewicza 1 1 styczen - 31 grudzied NIE NIE - indywiduaina
7 |Spoldzielcza 3 1 styczen - 31 grudzier TAK/podzielniki kosztow TAK 60%Koszty wspolne centralna
poidz y 9 P 40%koszty indywid.
et . _ N . 60%koszty wspoine
8 |Spodldzielcza 5 1 styczen - 31 grudzien TAK/podzielniki kosztéw TAK 40%koszty indywid. centralna
9 |Pogodna 1 1 styczen - 31 grudzien NIE NIE - centraina
10 |Romantyczna 22 1 styezen - 31 grudzien NIE NIE - centralna
v Tur
_ . . N . 60%koszty wspdine
1 |Hutnicza 1 1 styczen - 31 grudzien TAK/podzielniki kosztow TAK 40%koszty indywid. centralna
. . - N , 60%koszty wspélne
- d . .
2  |Hutnicza 2a 1 styczen - 31 grudzied TAK/podzielniki kosztow TAK 40%koszty indywid. centraina
- -
3 {Hutnicza 3 1 styczet - 31 grudzien TAK/podzielniki kosztéw TAK 60%koszly wspéine centraina

40%koszty indywid.




Vi

Kcynia

Polna 13

1 styczen - 31 grudzien

NIE

NIE

centralna

Dworcowa 35

1 styczeri - 31 grudzien

TAK/podzielniki kosztow

TAK

60%koszty wspdlne
40%koszty indywid.

centralna

Niniejszy zatacznik obowiazuje od dnia 01.01.2025 r.




