STATUT

Spotdzielni Mieszkaniowej
w Szubinie

Tekst Jednolity na dzien 31.05.2023 r.



l POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

. Spoétdzielnia nosi nazwe: Spéidzielnia Mieszkaniowa w Szubinie, zwana dalej

Spoétdzielnig.
Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Szubin.
Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

§ 2

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie przepiséw: ustawy Prawo spoétdzielcze,
ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych, innych ustaw oraz niniejszego Statutu
zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

§3

Spodtdzielnia moze zaktada¢, przystepowaé i wystepowaé ze zwigzkéw rewizyjnych
oraz zwigzkow i organizacji gospodarczych.

1.

§4

Celem Spétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalno$ci Spoétdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
spofdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
odrebnej wiasnoéci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspétwtasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wiasnosci tych domow,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania
lub sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu,

5) zarzgdzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkéw,

6) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia Ilub mienia
jej cztonkow na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspétwtascicielami) tych
nieruchomosci,

7) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

8) dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenéw zieleni.

W celu realizacji zadan, o ktérych mowa w ust. 2 Spétdzielnia moze:
1) udziela¢ pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych
lub domoéw jednorodzinnych,



2) prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjna,
3) $wiadczy¢ ustugi mieszkaniowe i inne w zakresie utrzymania nieruchomosci,
4) nabywa¢ grunty w uzytkowanie wieczyste, na wiasnos¢ oraz przeksztatcaé prawo

4.

uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci.

Spétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnoS¢ spoteczng, oSwiatows i kulturalng na
rzecz swoich cztonkéw i Srodowiska.

§5

Majatek Spétdzielni jest prywatng wtasnoscia jej cztonkow.

1.

Il CZLONKOWIE
§6

Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynno$ci

prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:

1) ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane
dalej ,ekspektatywg wtasnosci”; lub

5) bedgca zatozycielem Spoétdzielni.

Cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje

im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej

wiasnosci lokalu.

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem

spotdzielni. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego.

Czionkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci

lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spoétdzielni, przystuguje

roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spoétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia

16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoétdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra

nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.
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§7
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw osoby, ktéra nabyta prawo odrebne;
wiasnosci lokalu lub przystuguje jej takie prawo, a nie jest cztonkiem Spoétdzielni, jest
ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w
formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spétdzielni deklaracja
powinna zawiera¢ jego imie i nazwisko, oraz miejsce zamieszkania — adres do
korespondenc;ji - (nazwe i siedzibe osoby prawnej), dla osoby fizycznej, REGON, NIP
i numer wpisu do KRS dla osoby prawnej, numer telefonu kontaktowego celem
ustalenia mozliwo$ci dostepu do lokalu w przypadku awarii lub innej konieczno$éci.
Ponadto deklaracja powinna zawiera¢ wskazanie liczby oséb, ktére beda
zamieszkiwaC¢ w lokalu oraz zobowigzanie cztonka do informowania Spétdzielni o
wszelkich zmianach danych zawartych w deklaracji.

Za date przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni uznaje sie date ztozenia deklaracii.
W terminie 14 dni od dnia ztozenia deklaracji Spétdzielnia powiadamia o uzyskaniu
cztonkostwa i nadaniu numeru cztonkowskiego.

§8

Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia  spoidzielczego  wiasnosciowego  prawa
do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczes$niej;

5) uplywu terminu jednego roku, jezeli przed uplywem tego terminu jedna
z 0sOb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie, w przypadkach przewidzianych w art.
15 ust. 2 i 3 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania Spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku osob
bedacych zatozycielami Spotdzielni.



2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego,
lub do utamkowego udziatu we wspo6twiasnos$ci garazu wielostanowiskowego.

§9
1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw zawierajgcy ich imiona i nazwiska, date i miejsce
urodzenia, PESEL oraz miejsce zamieszkania w przypadku osob fizycznych,
a w odniesieniu do czionkéw bedgcych osobami prawnymi, ich nazwe i siedzibe,
REGON, NIP i numer wpisu do KRS, a ponadto liczbe zadeklarowanych i wniesionych
udziatéw, wysoko$¢é wniesionych wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych, zmiany
powyzszych danych, date przyjecia w poczet cztonkéw oraz date ustania cztonkostwa.

2. Cztonek Spoétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo wgladu
do rejestru cztonkéw w zakresie swoich danych osobowych, zgodnie z ustawg o ochronie
danych osobowych.

1. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§ 10

1. Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich cztonkow
réwne.

2. Cztonek Spoétdzielni ma prawo:

1) wybierania i bycia wybieranym do organéw Spétdzielni z zastrzezeniem art.15 § 3
ustawy Prawo Spétdzielcze,

2) zadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spétdzielni wnioskéw dotyczacych jej
dziatalnosci,

3) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu lub w jego czesci — tj. w tej jednej czesci
Walnego Zgromadzenia, do ktérej cztonek zostat zaliczony zgodnie z podziatem
dokonanym przez Rade Nadzorcza,

4) zgdania, w trybie i terminie przewidzianym w Statucie, zwotania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw oraz projektow
uchwat,

5) uzyskania, w spos6b wskazany w Statucie, informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzania,

6) otrzymania nieodptatnie odpisu obowigzujgcego Statutu i regulaminéw oraz odptatnie:
kopii i odpiséw uchwat organéw Spétdzielni, protokotéw obrad organéw Spoétdzielni,
protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, faktur i uméw zawieranych
przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi,

7) przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni w zakresie swoich danych osobowych,
zgodnie z ustawg o ochronie danych osobowych,

8) udziatu w wyniku finansowym z uwzglednieniem § 114 ust. 6 Statutu,

9) zaskarzenia do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich sprzeczno$ci
z prawem, postanowieniami Statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzacych
w interesy Spétdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonka,
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10) odwotania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym oraz na drodze postepowania
sgdowego od uchwat w sprawach miedzy czionkiem, a Spéidzielnig
w terminach okreslonych w Statucie,
11) ubiegania sie o zawarcie ze Spéidzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
Statutem,
12) Zgdania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
b) przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
C) przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu
wielostanowiskowego,
13) wspodtkorzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkatymi z ustug Spoétdzielni
i wszelkich ogélnodostepnych urzgdzen zgodnie z ich przeznaczeniem, w zakresie
i sposob ustalony przez przepisy wewnatrzspétdzielcze,
14) do Swiadczen Spoétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,
15) zadania przedfozenia kalkulacji optat za przystugujgcy cztonkowi lokal.

3. Spotdzielnia moze odméwié czionkowi wglagdu do uméw zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé
wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odméwiono wglgdu do umoéw zawieranych przez
Spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ziozy¢ wniosek do sadu rejestrowego
0 zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych umoéw. Whniosek nalezy ztozyé
w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztionkowi pisemnej odmowy.

§ 11

Cztonek Spoétdzielni ma obowigzek:

1) przestrzegania przepiséw prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regulaminéw
i uchwat organéw Spétdzielni,

2) wniesienia wkfadu mieszkaniowego lub budowlanego,

3) zawiadamiania Spétdzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia
w poczet cztonkow i zmianie liczby osdéb zamieszkujgcych w lokalu,

4) jezeli przystuguje mu spoétdzielcze prawo do lokalu - uczestniczenia
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg

i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

5) jezeli jest wiascicielem lokalu — uczestniczenia w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem jego lokalu, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni,

6) utrzymywania swojego lokalu w nalezytym stanie i korzystania z lokalu oraz
pomieszczen do niego przynaleznych lub pomieszczen albo urzadzen wspélnego
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem i warunkami technicznymi okreslonymi przez
przepisy prawa i Spétdzielnie,
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7) wspoétdziatania w ochronie majatku wspdlnego poprzez poszanowanie mienia
Spoldzielni i jego zabezpieczanie oraz korzystanie z pomieszczen i urzadzen
wspoinych w sposéb nie utrudniajgcy korzystania z nich przez innych,

8) niezwiocznego udostepniania lokalu w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

9) po weczesniejszym uzgodnieniu terminu, udostepnienia lokalu w celu dokonania
okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania, jak rowniez w celu zastepczego wykonania przez Spétdzielnie
prac obcigzajgcych cztonka Spoétdzielni lub wiasciciela nie bedacego cztonkiem
Spétdzielni,

10) udostepniania lokalu w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych urzadzen
pomiarowych i podzielnikow oraz odczytéw wskazan tych urzadzen,

11) powiadamiania pisemnie Spoétdzielni o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie
catosci lub czesci lokalu, jezeli czynnos$¢ ta ma wplyw na wysoko$¢ uiszczanych optat,

12) uzyskania zgody Spoétdzielni na wynajecie lub oddanie w bezpfatne uzywanie lokalu
jezeli jest to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu bgdz jego czesci,

13) uzupetniania wktadu mieszkaniowego lub budowlanego w wypadku modernizaciji
budynku, w ktérym cztonkowi przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu,

14) wnoszenia naleznych optat za uzywanie lokalu w terminie okreslonym
w Statucie oraz wnoszenia ich w niezmienionej wysokosci w przypadku
kwestionowania ich zasadnosci,

15) uczestniczenia w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokosci wniesionych
do dnia 08 wrzes$nia 2017 roku udziatow,

16) dbania o dobro i rozwéj Spoétdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan
statutowych.

1. Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze

§ 12

1. Postepowanie wewnatrzspétdzielcze nie jest obligatoryjne przed dochodzeniem przez
cztonka swych praw na drodze sgdowej. W przypadku zaskarzenia przez cztonka
uchwaly w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i sgdowym, postepowanie
wewnagtrzspoéidzielcze ulega umorzeniu.

2. Sprawy wnoszone przez cztonkéw do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny
by¢ rozpatrywane w terminie 1 m-ca od dnia ich ztozenia. Gdy sprawa jest
skomplikowana, termin ulega przedtuzeniu do 3 m-cy,
a jesli rozpatrzenie nie jest mozliwe w tym terminie, wyznacza sie nowy, nie dtuzszy niz
6 m-cy od daty ztozenia wniosku. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzgd zawiadamia
zainteresowanego czionka na piSmie. Odmowne =zafatwienie wniosku wymaga
uzasadnienia.

3. Czionkowi przystuguje odwotanie w sprawach miedzy czionkiem a Spoéidzielnia,
wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa, do jednego organu nadrzednego nad organem,
ktéry podjat uchwate w przedmiotowej sprawie w terminie okreslonym w Statucie,
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liczonym od dnia otrzymania zawiadomienia na pi$émie. Zawiadomienie winno zawieraé
pouczenie o prawie odwotania sie i skutkach niezachowania terminu do odwotania.

. Od uchwaty Zarzadu czionkowi przystuguje prawo wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé
odwotanie cztonka nie p6zniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia.

. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w | instancji cztonkowi przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia w ciaggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na pismie
wraz z uzasadnieniem. Odwotanie winno by¢ przedmiotem obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia, jezeli zostato ztozone w terminie do 15 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Decyzja, od ktorej nie wniesiono odwotania w terminie oraz decyzja organu
odwotawczego jest decyzjg ostateczng. Odwotujgcemu sie Spoétdzielnia dorecza odpis
uchwaty organu odwotawczego wraz z jej uzasadnieniem w terminie 2 tygodni od daty
podjecia.

. W przypadku  wniesienia przez czionka odwotania w  postepowaniu
wewnatrzspotfdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia postepowania, jednak przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia,
w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

. Prawo wniesienia odwotania w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym nie przystuguje
cztonkowi Zarzadu odwotanemu przez Rade Nadzorczg.

Od uchwat podjetych w sprawach indywidualnych prawo wniesienia odwotania
przystuguje wytgcznie cztonkowi, ktérego praw lub obowigzkéw dotyczy zaskarzona
uchwata.

2. Wpisowe i udziaty
§13

1. Od dnia 09 wrzeénia 2017r. nie deklaruje sie oraz nie wptaca wpisowego i udziatow.

. Wpisowe nie podlega zwrotowi. Udziaty wniesione do dnia 09 wrzes$nia 2017 r. podlegaja
zwrotowi wedtug ich warto$ci nominalnej, po spetnieniu przestanek ustawowych art.21
Prawa Spétdzielczego.

W przypadku zbycia prawa do lokalu wraz z udziatami, warto§¢ nominalna udziatéw
podlega zarachowaniu na rzecz nabywcy prawa.

Zwrot udziatow bedzie dokonywany na pisemny wniosek po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie.

3. Wkiady
§ 14

. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez czionka ubiegajgcego
sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wedtug
zasad okreSlonych w Statucie i umowie o budowe lokalu, w wysokos$ci odpowiadajgce;
roznicy miedzy kosztem budowy a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocg ze $rodkéw
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publicznych lub innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest
obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci
przypadajacej na jego lokal, w takim przypadku czionek ponosi petne ryzyko
ekonomiczne zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytutu nie wniesionej czesci wktadu.

2. Wkiad mieszkaniowy cztonek zobowigzany jest wnie$¢ do Spétdzielni przed zawarciem
umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w formie
jednorazowej lub wptat ratalnych wg ustalers dokonanych w umowie o budowe lokalu.

§ 15

1. Wkiadem budowlanym jest kwota wnoszona przez cztonka Spétdzielni
ubiegajgcego sie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu
na warunkach okreslonych w Statucie, Regulaminie uchwalonym przez Rade
Nadzorcza i umowie o budowe lokalu w wysokosci cafosci kosztéw budowy
przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu, cztonek jest zobowigzany do sptaty tego
kredytu z odsetkami, w takim przypadku czionek ponosi petne ryzyko ekonomiczne
zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytutu nie wniesionej czesci wktadu.

2. Cztonek Spoétdzielni zobowigzany jest wnies¢ w catosci wktad budowlany najpézniej
do dnia zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokalu.

§ 16

1. Szczegdtowe zasady ustalania i wnoszenia wkifadéw mieszkaniowych
i budowlanych, rozliczania kosztow budowy, zwrotu wptaconych kwot
w przypadku rozwigzania umowy o budowe oraz zwrotu wktadu okresla Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Koszty budowy oraz wkiady mieszkaniowe i budowlane mogg by¢ ustalane etapowo:
1) wstepnie — w chwili zawierania umowy o budowe lokalu,

2) ostatecznie — przy koricowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego lecz przed
zawarciem umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, przy czym nie podzniej
niz w terminie 3 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania. '

3. Zobowigzania cztonka w zakresie wnoszenia wktadu mieszkaniowego lub budowlanego
oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spétdzielni w zwigzku z budowa
danego lokalu okre$la umowa o budowe lokalu.
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4. Tytuly prawne do lokali

4A. Uprawnienia cztonkéw Spétdzielni oczekujacych na tytut prawny do lokalu

§17

. Lokale mieszkalne odzyskane przez Spétdzielnie zbywane sg w drodze przetargu
na warunkach odrebnej wiasnosci lokalu, na zasadach okreslonych w ogtoszeniu
przetargowym.

. O przetargu Spoétdzielnia zawiadamia poprzez wywieszenie ogloszenia
w swojej siedzibie, na stronie internetowej Spétdzielni lub w prasie lokalnej.

4B. Spdéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§18

. Przez umowe o ustanowienie spdidzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje sie odda¢ czionkowi lokal mieszkalny
do uzywania na czas nieoznaczony, a cztonek zobowigzuje sie wniesé wkiad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ opfaty okreslone w ustawie i w Statucie Spétdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione
w budynku stanowigcym wiasno$¢ lub wspotwiasnosé Spoétdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy cztonkiem a Spoétdzielnia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemne;.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé¢
do jednej osoby albo do matzonkéw.

. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spéidzielni, chyba ze bytoby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$é optat na rzecz
Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni
o tej czynnosci.

§ 19

. Umowa spoidzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z inng osobg przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

. Spoétdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad

0 wygasnigciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

z nastepujgcych przyczyn:

1) jezeli osoba korzystajgca z lokalu wykracza w sposob razgcy lub uporczywy
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
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zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym
lub

2) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem optat, o ktérych mowa w § 61 ust. 1,
za okres co najmniej 6 miesiecy.

. W przypadku, gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego
w zwigzku z zaistnieniem przestanek wskazanych w ust. 2, wobec jednego albo obojga
matzonkdw.

Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 3, stanie si¢ prawomocne
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa. W przypadku okreslonym w ust. 3,
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego
z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkdéw.

Z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego ustaje
cztonkostwo w spotdzielni.

§ 20

. Z osoba ubiegajacg sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spoéidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta

w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony

do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego
w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy,
5) inne postanowienia ustalone przez strony.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spétdzielni lub Spotdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek Spétdzielni
lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkow umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie spétdzielczego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.





























































































